ik
\J’ Inwestycje

Darkland

PROSPEKT INFORMACYINY

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE: ,,PANORAMA APARTAMENTY POLESKA Il
BLOK A”, BUDOWA WIELORODZINNEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO , A”
(90 LOKALI MIESZKALNYCH) Z GARAZEM PODZIEMNYM - ETAP | INWESTYCJI
CZESTOCHOWA, UL. POLESKA DZ.NR EW.5/1,4/1,3/4,2/6,1/4,

INWESTOR

PARKLAND INWESTYCIE
B.G. CIEPIELA SPOtKA JAWNA
ul. Krotka 27a
42-202 Czestochowa
Tel. 34/368 00 51
Email: biuro@offland.pl

Czestochowa, 2021




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 21.04.2021r.

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DEWELOPERA

Dane Deweloper
PARKLAND INWESTYCJE
B.G. CIEPIELA SPOLKA JAWNA

Adres
ul. Krétka 27a
42-202 Czestochowa
Nr NIP i REGON 949-209-92-84 241045651
343680051
Nr telefonu

biuro@offland.pl
Adres poczty elektronicznej @ P

Adres strony internetowej WWW.parkland.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Aales Czestochowa ul. Bialska 57A

Data rozpoczecia 27.04.2015 .

Data wydania
ostatecznego 06.10.2016 r.
pozwolenia na
uzytkowanie

Zdjecie




»OSIEDLE SLONECZNE MALOPOLSKA 63”
| ETAP: ZADANIE INWESTYCYJNE - BUDOWA 18 BUDYNKOW MIESZKALNYCH
JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ

Al Czestochowa ul. Matopolska 63

Data rozpoczecia 30.07.2015 .

Data wydania

ostatecznego 04.01.2017 .

pozwolenia na

uzytkowanie

Zdjecie
»OSIEDLE SLONECZNE MALOPOLSKA 63”

Il ETAP: ZADANIE INWESTYCYJNE - BUDOWA 7 BUDYNKOW MIESZKALNYCH

JEDNORODZINNYCH WOLNOSTOJACYCH

ales Czestochowa ul. Matopolska 63

Data rozpoczecia 22.10.2015 .

Data wydania
ostatecznego 04.01.2017 r.
pozwolenia na
uzytkowanie

Zdjecie




»OSIEDLE SLONECZNE MALOPOLSKA”
BUDOWA 10 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE
SZEREGOWEJ | BLIZNIACZEJ

Al Czestochowa ul. Matopolska dz. nr 38/2

Data rozpoczecia 15.02.2017 r.

Data wydania
ostatecznego 25.06.2018 .
pozwolenia na
uzytkowanie

Zdjecie

»OSIEDLE SLONECZNE MALOPOLSKA 71”
BUDOWA 31 BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE
SZEREGOWEJ | WOLNOSTOJACEJ

Aales Czestochowa ul. Matopolska dz. nr 42

Data rozpoczecia 05.06.2018 r.

Data wydania
ostatecznego 06.08.2019 .
pozwolenia na
uzytkowanie

Zdjecie




OSIEDLE ,,PANORAMA APARTAMENTY POLESKA BLOK A, B, C”, BUDOWA WIELORODZINNEYCH BUDYNKOW
MIESZKALNYCH Z GARAZEMI WBUDOWANYMI W POZIOMIE PIWNIC

Adres Czestochowa ul. Poleska 31/33/35 dz. nr 49, 8/1

Data rozpoczecia | Blok A 27.08.2018 r.

Blok B 26.09.2019r.
Blok C 16.03.2020 r.

Data wydania Blok A 16.06.2020 r.
ostatecznego | gjok B 30.11.2020 r.
pozwolenia na Blok C w trakcie realizacji

uzytkowanie

Zdjecie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono(lub prowadzi sig)

postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

nie jest prowadzone

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej’

ul. Poleska, numer ewidencyjny: 5/1, 4/1, 3/4, 2/6, 1/4, obreb 0080,

Nr ksiegi wieczystej

CZ1C/00086069/9,

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Nie dotyczy

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Nie dotyczy

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace

obcigzenia na nieruchomosci.




Plan zagospodarowania przestrzennego dla sasiadujacych dziatek *

Przeznaczenie w planie

Miejscowy Plan Zagospodarowania Terenu potozonego w
Czestochowie w dzielnicy Czestochéwka — Parkitka w rejonie ulic
Nowobialskiej, Okulickiego, tédzkiej i Poleskiej; UCHWALA NR
213/XV/2011 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 22 listopada
2011 r. Jest to wg. miejscowego planu zagospodarowania teren
oznaczony symbolem:

dziatki o nr ewid. 5/1, 4/1 - 3MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, 2 KDL - teren drog publicznych: - klasy L
»lokalna”, 4U — teren zabudowy ustugowej, KDG — teren drég
publicznych — klasy G ,,gtéwna”

dziatki o nr ewid. 3/4, 2/6 - 3MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, 2 KDL - teren drog publicznych: - klasy L
»lokalna”, 4U — teren zabudowy ustugowej, KDG — teren drég
publicznych - klasy G ,,gtéwna”

dziatki o nr ewid. 1/4 - 3MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, 2 KDL - teren drég publicznych: - klasy L
»lokalna”,

Dopuszczalna wysokos¢
zabudowy

Do 20 m

Dopuszczalny procent
zabudowy dziaftki

Wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu - max. 30%, udziat powierzchni biologicznej czynnej - min.
40%

Informacje zawarte w
publicznie dostepnych
dokumentach dotyczacych
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci, w
szczegolnosci

o budowie lub rozbudowie
drdég, budowie linii szynowych
oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych, a
takze znanych innych
inwestycjach komunalnych, w
szczegolnosci
oczyszczalniach $ciekéw,
spalarniach $mieci,
wysypiskach, cmentarzach

Miejscowy Plan Zagospodarowania Terenu potozonego w
Czestochowie w dzielnicy Czestochéwka — Parkitka w rejonie ulic
Nowobialskiej, Okulickiego, tédzkiej i Poleskiej; UCHWALA NR
213/XV/2011 RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia 22 listopada
2011 r. Jest to wg. miejscowego planu zagospodarowania teren
oznaczony symbolem:

dziatki o nr ewid. 5/1, 4/1 - 3MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, 2 KDL - teren drég publicznych: - klasy L
»lokalna”, 4U — teren zabudowy ustugowej, KDG — teren drég
publicznych — klasy G ,,gtéwna”

dziatki o nr ewid. 3/4, 2/6 - 3MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, 2 KDL - teren drog publicznych: - klasy L
»lokalna”, 4U — teren zabudowy ustugowej, KDG — teren drég
publicznych — klasy G ,,gtéwna”

dziatki o nr ewid. 1/4 - 3MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, 2 KDL - teren drég publicznych: - klasy L
»lokalna”,

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak’ nie*
budowe

F)zy pozwolenie na budowe tak* nie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe

jest zaskarzone tak* nie*

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja Nr 1626, AAB.6740.2.174.2020 Prezydent Miasta
Czestochowy sprostowana postanowieniem AAB.6740.2.174.2020
Prezydent Miasta Czestochowy

® W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig jedynie informacje ,Brak planu”.
Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).




Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
prac budowlanych

termin rozpoczecia: 25.01.2021 r.

termin zakonczenia: 30.06.2022 r.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci

Do: 30.09.2022 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

Liczba budynkow

Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym
i parkingiem zewnetrznym

Rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Od budynku A do budynku B 19,05 m

Spos6b pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i

procentowy udziat zrédet Srodki wiasne : 20,00 %
finansowania Srodki obce: wptaty nabywcéw 80,00 %
przedsiewziecia
deweloperskiego

bankowy rachunek powierniczy stuzacy otwarty* zamkniety”

Srodki ochrony nabywcéw

gromadzeniu $srodkéw nabywcy

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Bank zobowigzuje sie do przyjmowania i przechowywania srodkéw pienieznych,
wplacanych przez nabywcéw, na rachunek za posrednictwem wskazanych w
umowach deweloperskich kont technicznych oraz wyptaty $rodkéw na nim
zgromadzonych na warunkach i w terminach, okreslonych w niniejszej umowie
lub zwrécenia ich nabywcom na zasadach i w sytuacjach, o ktérych mowa w
ustawie o ochronie praw nabywcy Ilokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego lub w umowie deweloperskiej,

Nazwa instytucji
zapewniajgcej bezpiecze-
nstwo srodkéw nabywcy

ESBANK Bank Spétdzielczy w Radomsku

Oddziat w Czestochowie ul. Michatowskiego 17

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Etap Zakres prac % Termin realizaciji

| ETAP zakup dziatek, projekt 20 zrealizowano

Il ETAP prace ziemne, wykonanie poziomu garazu 20 do 31.03.2021

Il ETAP wykonanie poziomu parteru i | pigtra (stan surowy) 10 do 31.05.2021

wykonanie poziomu Il pietra i lll pietra (stan surowy),
IV ETAP montaz okien w 10%; wykonanie instalacji; 10 do 31.07.2021
elektrycznych, hydraulicznych i wentylacji w 10%

wykonanie poziomu IV pietra i V pietra (stan surowy),
V ETAP montaz okien w 40%; wykonanie instalacji; 10 do 15.10.2021
elektrycznych, hydraulicznych i wentylacji w 20%

wykonanie instalacji; elektrycznych, hydraulicznych i
VIETAP | wentylacji w 40% ; montaz okien w 50%; wykonanie 10 do 15.12.2021
pokrycia dachu

wykonane tynkéw i wylewek w 70%; wykonanie
balustrad, elewacji, balkonéw w 10%; wykonanie
VI ETAP | instalacji; elektrycznych, hydraulicznych i wentylacji w

20% - 10 do 31.03.2022




wykonane tynkéw i wylewek w 30%; wykonanie
balustrad, elewacji, balkonéw w 90%, wykonanie
Vil h ; . "
instalacji; elektrycznych, hydraulicznych i wentylacji w
ETAP 10% -
robét wykonczeniowych ; wykonanie zagospodarowania
terenu; montaz windy, drzwi, bram garazowych;

10 do 30.06.22

RAZEM 100

Dopuszczenie waloryzacii Dopuszczenie waloryzacji ceny: nie
ceny oraz okre$lenie zasady

waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Zgodnie z par.11 wzoru umowy deweloperskiej:

1.Nabywcy majg prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia:

1) jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art.22 Ustawy deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.22 ust.2 Ustawy deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcom prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami zgodnie z art.18 i
art.19 Ustawy deweloperskiej,

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto
Umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy deweloperskiej,
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe deweloperskg, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy deweloperskie;.

2.Nabywcy majg prawo odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej rowniez w przypadku nieprzeniesienia na
Nabywcéw wtasnosci Lokalu Mieszkalnego, w terminie okreslonym w Umowie deweloperskiej. Przed
skorzystaniem z powyzszego prawa do odstgpienia od niniejszej umowy Nabywcy wyznaczg Deweloperowi 120 -
(stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie wtasnosci, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedg uprawnieni do odstgpienia od niniejszej umowy.

3.W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w ustepie 1 lub 2 tego
paragrafu, objeta niniejszym aktem Umowa deweloperska uwazana jest za niezawartg, a Nabywcy nie ponoszg
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od tej umowy.

4.0swiadczenie woli Nabywcow o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci roszczenia Nabywcéw o przeniesienie wiasnosci
Lokalu Mieszkalnego ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

5.W przypadku skorzystania przez Nabywcéw z prawa odstgpienia od niniejszej umowy, o ktérym stanowig ustepy
1 i 2 tego paragrafu, Deweloper zwroci Nabywcom wszystkie wptacone przez Nabywcéw do dnia odstgpienia
kwoty, przy czym zwrot nastgpi w terminie 90 (dziewieédziesieciu) dni liczgc od dnia odstgpienia od niniejszej
umowy, przelewem na wskazany przez Nabywcoéw rachunek bankowy.

6.Deweloper ma prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywcéw $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie
deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcéw w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania chyba, ze niespetnienie przez Nabywcow swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie Nabywcéw do odbioru Lokalu Mieszkalnego Ilub podpisania aktu notarialnego
dokumentujgcego umowe przenoszgcg wlasnosé, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 (sze$c¢dziesigt) dni chyba, ze niestawienie sie Nabywcéw jest spowodowane dziataniem

sity wyzszej.




7.W razie odstgpienia przez Dewelopera od niniejszej umowy w przypadkach, o ktorych stanowi ustep 6
niniejszego paragrafu:

1) Nabywcy zobowigzujg sie doreczy¢ Deweloperowi, w terminie 30 dni, ich zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci roszczenia Nabywcow o przeniesienie wtasnosci Lokalu Mieszkalnego,
ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,

2) Deweloper zwréci Nabywcom wszystkie wptacone przez Nabywcéw do dnia odstgpienia kwoty w terminie 90
dni liczac od dnia doreczenia Deweloperowi przez Nabywcow zgody na wykreslenie roszczenia, o ktérej mowa w
punkcie 1) powyzej, a zwrot nastgpi przelewem na wskazany przez Nabywcow rachunek bankowy.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes$¢ albo finansujgcego
dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest
realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, albo tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej
czesci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych albo informacja o braku zgody banku finansujgcego przedsiewziecie
deweloperskie lub jego czes¢, albo finansujgcego dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na
hipotece nieruchomosci, na ktoérej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, albo tez
finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia
hipotecznego - na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci albo
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych - Deweloper w przypadku,
gdyby nieruchomos$é, na ktérej zostanie wybudowany przedmiotowy budynek mieszkalny w chwili zbycia
obcigzona byta hipotekg / hipotekami, zobowigzany bedzie do przedstawienia do umowy przeniesienia wtasnosci
zgody wierzyciela hipotecznego (wierzycieli hipotecznych) na bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu

Mieszkalnego i zatozenie dla niego ksiegi wieczystej

Informujemy o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem architektoniczno-budowlanym.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena: m*
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego

0,00 brutto

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku, w ktérym ma znajdowa¢ sie lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy deweloperskiej

Liczba kondygnaciji

6 kondygnacji nadziemnych

Technologia
wykonania

Zgodnie z projektem

Standard prac
wykonczeniowych
czesci wspolnej
budynku i terenie
wokoét niego,
stanowigcym czesé
nieruchomosci

KONSTRUKCJA I WYKONCZENIE BUDYNKU
FUNDAMENTY e  Plyta fundamentowa zelbetowa i §ciany fundamentowe
zelbetowe wylewane,
KONSTRUKCJA o  zelbetowa, monolityczna, stupowo-ptytowa
SCIANY ZEWNETRZNE e zewngtrzne i wewngtrzne murowane z pustakow
SCIANY WEWNETRZNE ceramicznych typu POROTHERM gr. 25cm.
SCIANY DZIALOWE e Sciany dziatowe murowane z pustakéw ceramicznych
typu POROTHERM gr. 11,5 cm
e  ocieplenie ze styropianu gr. 15 cm.
e  wykonczenie: tynk systemowy silikonowy barwiony w
masie na siatce
STROPY e  zelbetowe monolityczne
DACH e  stropodach ptaski niewentylowany pokryty dwoma
warstwami papy termozgrzewalnej
e  ocieplenie styropian gr. 30 cm.
e  odwodnienie dachow — system ci$nieniowy pluvia,
IZOLACIJE e termiczna — §ciany fundamentowe, §ciany pomieszczen
mieszkalnych sasiadujacych z przedsionkami,
pomieszczeniami gospodarczymi - styropian gr.12 cm.
e  przeciwwilgociowa — §ciany i plyta fundamentowa,
e akustyczna — stropy miedzykondygnacyjne — styropian
gr. 5 cm.
POMIESZCZENIA e  w garazu podziemnym,
GOSPODARCZE e na poczszgbdlnych kondygnacjach
INSTALACIJE ZWIAZANE e  wodociggowa dla utrzymania czgsci wspolnych i
Z OTOCZENIEM BUDYNKU terenow zielonych
e  odgromowa
e  clektryczna: o$wietlenie terenu
e  kanalizacja sanitarna,
e  kanalizacja deszczowa,
kanalizacja teletechniczna,
KLATKI SCHODOWE
DRZWI WEJSCIOWE e 7 profili aluminiowych lub stalowych, lakierowane
proszkowo, szklenie szybg zespolong bezbarwna, szyby
bezpieczne
POSADZKI e  plytki ceramiczne lub gresowe,
BIEGI I SPOCZNIKI e  konstrukcja — zelbetowa monolityczna,
e wykonczenie — plytki ceramiczne lub gresowe,
BALUSTRADY e  Dbalustrady stalowe nierdzewne
SCIANY 1 SUFITY e  tynk gipsowy, malowany,
OKNA e 7z PCV, kolor, szklane szktem zespolonym
WINDA e firmy KONE lub SCHINDLER
INSTALACIJE e  clektryczna — o$wietleniowa z wylacznikiem czasowym
WYPOSAZENIE e video - domofon
e  skrzynki na listy
GARAZ
SCIANY ZEWNETRZNE, e Sciany konstrukcyjne, stupy, szyb windowy —
WEWNETRZNE I SLUPY monolityczne zelbetowe




POSADZKA e  betonowa, powierzchniowo utwardzana z oznaczeniem

farbami miejsc postojowych oraz organizacji ruchu

DRZWI W GARAZU e do pomieszczen technicznych i przedsionkow klatek
schodowych, hali windowej — stalowe o wymaganej
przepisami odpornos$ci pozarowej

WROTA e  wrota garazowe segmentowe, otwierane automatycznie

INSTALACIJE e  wentylacji mechanicznej wywiewnej

e  kanalizacji podposadzkowej — wpusty i korytka
odptywowe

e clektryczna — o$wietleniowa oprawy zataczane
czujnikiem ruchu lub wylacznikiem czasowym

e instalacja sygnalizacji pozaru

Liczba lokali w 90

budynku

Liczba miejsc 38 miejsca postojowe w garazu podziemnym
garazowych 111 miejsca postojowe na parkingu zewnetrznym
i postojowych

Dostepne media w
budynku

Instalacje: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektryczna: oswietlenie
terenu, kanalizacji deszczowej, kanalizacji teletechnicznej,

Dostep do drogi Dojscie i dojazd do projektowanego budynku od strony péinocnej
publicznej z ul. Poleskiej.
Okreslenie

usytuowania lokalu
mieszkalnego

w budynku, jesli
przedsiewziecie

Lokal mieszkalny nr ......

Pomieszczenie gospodarcze nr ......

Miejsce postojowe w garazu podziemnym nr ....
Boks garazowy nr ...

dotyczy lokali Miejsce postojowe na parkingu zewnetrznym ...... szt.
mieszkalnych

Okreslenie

powierzchni i Powierzchnia lokalu mieszkalnego ..... m?, ... pi%tro
uktadu Powierzchnia pomieszczenia gospodarczego ..... m“, parter

pomieszczen oraz
zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych
do ktérych
wykonania
zobowigzuje sie
deweloper

Zatacznik nr:

1. Standard konstrukcji i Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego .
2. Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen w lokalu mieszkalnym.
3. Wzér umowy deweloperskiej

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej
do jego reprezentaciji oraz pieczec¢ firmowa




ZALACZNIK NR 1

Standard konstrukcji i standard wykonczenia lokali mieszkalnych w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym z garazem podziemnym w Czestochowie
przy ul. Poleskiej dz. nr. 5/1, 4/1, 3/4, 2/6, 1/4, obreb 0080,

LOKALE MIESZKALNE

DRZWI WEJSCIOWE

metalowe lub drewniane

POSADZKI

szlichta cementowa

SUFIT

tynk gipsowy maszynowy

SCIANY WEWNETRZNE

konstrukcyjne i migdzylokalowe: murowane POROTHERM gr. 25 cm.
dziatowe murowane POROTHERM gr. 11,5 cm
tynk gipsowy maszynowy,

OKNA

z PCV, kolor, szklane szklem zespolonym, bezbarwnym, rozwieralne,
w kazdym pomieszczeniu przynajmniej jedno okno posiadajace
dodatkowo funkcj¢ uchylania, z nawietrznikami w gornej czgsci
oscieznicy w wybranych oknach zgodnie z technologia

DRZWI WEWNETRZNE

otwory otynkowane, przygotowane do montazu oscieznic i drzwi

KUCHNIE

Sciany — tynk gipsowy maszynowy

sufit — tynk gipsowy maszynowy

podejscie wody i kanalizacji do odbiornikow (zlewozmywak,
zmywarka)

dodatkowe gniazda dla zmywarki, lodowki i przylaczenie elektryczne
dla kuchni zakonczone puszka z kostka zaciskowa

LAZIENKI

Sciany — tynk gipsowy maszynowy — na ostro

sufit — tynk gipsowy maszynowy

podejscia wody i kanalizacji do odbiornikdéw sanitarnych i urzadzen
przewidzianych w projekcie, bez urzadzen

INSTALACJA C.O.

piony w budynku z rur stalowych lub PCV

instalacja w mieszkaniach prowadzona w szlichcie systemem
rozdzielaczowym — rury z tworzywa sztucznego

grzejniki ptytowe standardu, np. Kermi lub Radson wyposazone w
zawoOr termostatyczny

w tazienkach grzejniki drabinkowe

indywidualne liczniki ciepta dostepne do odczytu z klatki schodowej

INSTALACJA WODNA

piony i instalacja lokalowa z tworzywa sztucznego
indywidualne wodomierze zimnej i cieptej wody dostgpne do odczytu z
klatki schodowej

INSTALACJA KANALIZACYJNA

z tworzywa sztucznego

INSTALACJA e mechaniczna niskoci$nieniowa
WENTYLACYJNA e w kuchni oddzielny pion do podtaczenia okapu kuchennego
INSTALACJA e 3 —przewodowa miedziana z zabezpieczeniem antyporazeniowym
ELEKTRYCZNA e wypusty o§wietleniowe we wszystkich pomieszczeniach lokalu

e instalacja pod gniazda elektryczne zakonczone puszka
INSTALACJA e video - domofon w przedpokoju w poblizu drzwi wejsciowych
SLABOPRADOWA e dzwonek na klatce schodowej w poblizu drzwi wejsciowych

e instalacja telefoniczno — internetowa z gniazdkiem

e instalacja RTV wg. projektu

LOGGIE, TARASY, BALKONY I
OGRODKI

balustrada konstrukcja: stalowa, nierdzewna z wypelieniem szklanym,
czg$ciowo murowana

posadzka — terakota lub gres mrozoodporny( tarasy na parterze nad
garazem — czgsciowo wg. wskazania na karcie mieszkania)

ogrodki — uporzadkowane,




ZALACZNIK NR 2

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen w lokalu mieszkalnym.



ZALACZNIK NR 3

WZOR UMOWY DEWELOPERSKIE)

REPERTORIUM A Nr /2021
AKT NOTARIALNY

Dnia ? dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku (?.?.2021r.) przed

notariuszem ADAMEM SADOWSKIM w jego Kancelarii Notarialnej w Czestochowie

przy ul.Dgbrowskiego nr 15 lok.14-15 stawili sie:
1.GRZEGORZ ANTONI CIEPIELA / BEATA CIEPIELA, zamieszkaty(a), dowdd

osobisty z datg waznosci do dnia roku, PESEL,
2., syn, zamieszkaty, dowdd osobisty z datg waznosci do dnia roku, PESEL, --------------
3., coérka, zamieszkata, dowdd osobisty z datg waznosci do dnia roku, PESEL. -----------

Tozsamos$¢ stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie wyzej wymienionych

dowoddw osobistych.

GRZEGORZ CIEPIELA / BEATA CIEPIELA oswiadcza, ze dziata w imieniu i na rzecz
spotki pod firmg: PARKLAND INWESTYCJE B.G. CIEPIELA Spétka Jawna z siedzibg w
Czestochowie przy ul.Krétkiej nr 27A, zwanej dalej rowniez Deweloperem, wpisanej
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS: 0000709331,
NIP: 9492099284, REGON: 241045651, jako wspdlnik uprawniony(a) do samodzielnej
reprezentacji Spotki i do aktu przedtozyt(a) informacje odpowiadajgcg odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsiebiorcdw pobrang w trybie art.4 ust.4aa ustawy z dnia
20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego wedtug stanu na dzien ? 2021 roku godz.?, z ktérej
wynika, ze kazdy ze wspdlnikdw jest uprawniony do jednoosobowego
reprezentowania Spotki oraz zapewnia, ze ujawnione w rejestrze wpisy od chwili

pobrania informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw

nie ulegty zmianie.
GRZEGORZ CIEPIELA / BEATA CIEPIELA w dalszej czesci aktu zwany bedzie

rowniez przedstawicielem Dewelopera.




?(Nabywcy) os$wiadczajg, ze nie prowadzg dziatalnosci gospodarczej ani nie sg
zarejestrowanymi podatnikami podatku od towardw i ustug oraz, ze ich matzenstwo
obowigzuje ustawowy ustrdj majatkowy; w dalszej czesci aktu zwani bedg réwniez

Nabywcami.

UMOWA DEWELOPERSKA
§1.

1.Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze na podstawie umoéw sprzedazy
PARKLAND INWESTYCJE B.G. CIEPIELA Spétka Jawna z siedzibg w Czestochowie jest
wiascicielem nieruchomosci potozonej w Czestochowie przy ul.Poleskiej i ul.Bialskiej,
wojewddztwo $lgskie, o obszarze 1.3175 ha (jeden hektar trzy tysigce sto
siedemdziesigt pie¢ metréw kwadratowych), oznaczonej jako dziatki nr nr 4/1 (cztery
tamane jeden), 1/4 (jeden tamane cztery), 3/4 (trzy tamane cztery), 2/6 (dwa tamane
sze$¢) i 5/1 (pie¢ tamane jeden), obreb ewidencyjny 246401 1.0080, 80
(osiemdziesiat), dla ktérej to nieruchomosci Sgd Rejonowy w Czestochowie prowadzi
ksiege wieczystg Kw Nr CZ1C/00086069/9 (zero zero zero osiemdziesiagt szes$¢ tysiecy
sze$Cdziesigt dziewie¢ tamane dziewiec€) i do aktu przedtozyt wydruk tresci tej ksiegi
wieczystej pobrany z Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag
Wieczystych, stan z dnia ? 2021 roku, godz.? oraz dwa wypisy z rejestru gruntow
wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Czestochowy z dnia 11 stycznia 2021 roku
znak sprawy: GK.6621.1.61.2021, z ktdorych wynika, ze dane geodezyjne powyiszej
nieruchomosci, stanowigcej grunty orne, odpowiadajg jej oznaczeniu

wieczystoksiegowemu.

Z przedtozonego wydruku wynika, ze w dziale trzecim ksiegi wieczystej wpisane
s3: pod nr 1) inny wpis - odptatna stuzebnos¢ przesytu nie dtuzej niz do czasu istnienia
sieci cieptowniczej na rzecz spotki pod firmg FORTUM POWER AND HEAT POLSKA Sp.
z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu oraz jej kazdoczesnego nastepcy prawnego, polegajaca
na korzystaniu z czesci nieruchomosci w celu posadowienia sieci cieptowniczej 2 x
DN500, tj. o powierzchni rzeczywistej sieci bez paséw eksploatacyjnych i stref

ochronnych 266m? (dwiescie sze$¢dziesiat sze$¢ metréw kwadratowych) zgodnie z



zatacznikiem graficznym oraz korzystania i eksploatacji tej sieci zgodnie z jej
przeznaczeniem oraz na prawie korzystania z nieruchomosci na ktérych posadowiona
jest sie¢ cieptownicza, polegajgca na swobodnym dostepie do tej sieci w celu
przeprowadzenia prac zwigzanych z eksploatacjg, konserwacjg, remontem,
modernizacjg, rozbudowg i usuwaniem awarii, za jednorazowym wynagrodzeniem
oraz dodatkowo za wynagrodzeniem rocznym, na rzecz FORTUM POWER AND HEAT
POLSKA Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu, REGON:
017341819, pod nr 3) ograniczone prawo rzeczowe - odpfatna stuzebnos¢ przesytu na
czas nieoznaczony jednak nie dtuzej niz do czasu istnienia urzadzen infrastruktury
przemystowej, polegajgcej na prawie korzystania z czesci nieruchomosci, tj. dziatek nr
1/4 i 9/13 (dziewie¢ tamane trzynascie) w celu posadowienia sieci cieptowniczej o
Srednicy 2x DN500 o tacznej powierzchni ok. 60 (sze$édziesieciu) metrow
kwadratowych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym dotagczonym do aktu notarialnego
stanowigcego podstawe wpisu oraz korzystania i eksploatacji tych urzagdzen zgodnie z
ich przeznaczeniem oraz korzystania z nieruchomosci, na ktérej posadowione s3
urzadzenia infrastruktury przemystowej, polegajgca na swobodnym dostepie do tych
urzadzen w celu przeprowadzenia prac zwigzanych z eksploatacjg, konserwacja,
remontem, modernizacjg, rozbudowg i usuwaniem awarii, zgdania od kazdoczesnego
wtasciciela nieruchomosci powstrzymywania sie od dziatan, ktore uniemozliwityby
pracownikom FORTUM lub jego kazdoczesnemu nastepcy prawnemu dostep do
urzadzen infrastruktury przemystowej, za wynagrodzeniem jednorazowym. tu
przeniesiono z urzedu zgodnie 1z tresciag do wspodtobcigzenia z Kw Nr
CZ1C/00074632/0 (zero zero zero siedemdziesigt cztery tysigce szescset trzydziesci
dwa famane zero), na rzecz FORTUM POWER AND HEAT POLSKA Spoétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu, REGON: 017341819 i pod nr 4)
ograniczone prawo rzeczowe - odpfatna stuzebnosc¢ przesytu na rzecz spétki pod firma
FORTUM NETWORK CZESTOCHOWA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg we Woroctawiu, REGON: 365569303, oraz jej kazdoczesnego nastepcy
prawnego, nie dtuzej niz do czasu istnienia urzadzen infrastruktury przesytowej,

polegajgca na prawie korzystania z czesci nieruchomosci opisanej w tresci §1 tego



aktu tj. posadowienia na nieruchomosci urzadzen infrastruktury przesytowej oraz
korzystania i eksploatacji tych urzgdzen znajdujgcych sie na nieruchomosci zgodnie z
ich przeznaczeniem, tj. sieci cieptowniczej 2 x DN 500 tj. o tgcznej powierzchni ok.
40,00m” (czterdziesci metréw kwadratowych) zgodnie z zatacznikiem graficznym oraz
prawie korzystania z nieruchomosci, na ktérej posadowione s3 urzadzenia
infrastruktury przesytowej, polegajacego na prawie swobodnego dostepu do tych
urzadzen w celu przeprowadzenia prac zwigzanych z eksploatacjg, konserwacja,
remontem, modernizacjg, rozbudowg i usuwaniem awarii urzadzen infrastruktury
przesytowej, jak réwniez na prawie do Zzadania od kazdoczesnego wrtasciciela
nieruchomosci powstrzymywania sie od dziatan, ktére uniemozliwityby pracownikom
FORTUM NETWORK CZESTOCHOWA Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg we Wroctawiu lub kazdoczesnemu nastepcy prawnemu tej spotki dostep do
urzadzen infrastruktury przesytowej, za jednorazowym wynagrodzeniem, czym
stuzebnos$¢ wykonywana bedzie wytgcznie na dziatce nr 5/1, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym, na rzecz FORTUM NETWORK CZESTOCHOWA Spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg we Wroctawiu, REGON: 365569303, KRS: 0000640475,

a dziat czwarty jest wolny od wpiséw obcigzajgcych.

2.Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze:

a) w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej Spétka jest Deweloperem w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 wrzes$nia 2011 roku o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (tj. Dz.U. z 2019r., p0z.1805 ze zm.),

zwanej dalej réwniez Ustawg deweloperska,
b) na czesci powyzszej nieruchomosci o obszarze okoto 1.1338 ha (jeden hektar tysigc
trzysta trzydziesci osiem metréw kwadratowych), oznaczonej na kopii mapy
stanowigcej zatgcznik nr 1A (jeden a) do niniejszego aktu, ktora przed przeniesieniem
wfasnosci zostanie wydzielona geodezyjnie z tej nieruchomosci) Spétka prowadzi
przedsiewziecie deweloperskie ,PANORAMA APARTAMENTY POLESKA 1l BLOK A”,
Budowa wielorodzinnego budynku mieszkalnego , A” (90 (dziewiecdziesigt) lokali
mieszkalnych) z garazem podziemnym - ETAP | Inwestycji”, polegajacy na budowie

budynku mieszkalnego wielorodzinnego (budynek A) o danych charakterystycznych



obiektu: powierzchnia zabudowy 1251,22m? (jeden tysiac dwiescie pie¢dziesiat jeden
i dwadzieécia dwie setne metra kwadratowego), powierzchnia uzytkowa 6561,10m’
(szes¢ tysiecy pieéset szesédziesiagt jeden i dziesie¢ setnych metra kwadratowego) w
tym: powierzchnia mieszkalna 4656,93m? (cztery tysiace sze$éset piecdziesigt sze$¢ i
dziewieédziesiat trzy setne metra kwadratowego), powierzchnia garazu 1084,26m>
(jeden tysigc osiemdziesigt cztery i dwadziescia sze$¢ setnych metra kwadratowego),
powierzchnia catkowita 8518,10m” (osiem tysiecy pieéset osiemnascie i dziesie¢
setnych metra kwadratowego), kubatura 26768,00m° (dwadziescia sze$¢ tysiecy
siedemset szesc¢dziesigt osiem metrow szesciennych), ilos¢ mieszkan - 90, ilos¢ miejsc
postojowych w garazu podziemnym - 38 (trzydziesci osiem) wraz z realizacjg
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, parkingu na 111 (sto jedenascie) miejsc
postojowych oraz elementéw zagospodarowania terenu niezbednych dla
funkcjonowania obiektéw, na dziatkach o nr ewid. gruntéw 5/1, 4/1, 3/4, 2/6, 1/4
obreb 80 przy ul.Poleskiej w Czestochowie, jako | etap inwestycji obejmujacej dwa
budynki mieszkalne wielorodzinne z garazami wbudowanymi (A i B) wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng, na podstawie pozwolenia na budowe wynikajgcego z
ostatecznej i niezaskarzonej decyzji nr 1626 zatwierdzajgcej projekt budowlany i
udzielajgcej pozwolenia na budowe wydanej z upowaznienia Prezydenta Miasta
Czestochowy 1z daty Czestochowa, dnia 3 grudnia 2020 roku za nr
AAB.6740.2.174.2020, sprostowanej ostatecznym postanowieniem wydanym z
upowaznienia Prezydenta Miasta Czestochowy z daty Czestochowa, dnia 21 stycznia
2021 roku za nr AAB.6740.2.174.2020 prostujgcym oczywistg omytke w decyzji Nr
1626 znak AAB.6740.2.174.2020 Prezydenta Miasta Czestochowy,

c) prace budowlane w ramach powyzszego przedsiewziecia deweloperskiego zostaty
rozpoczete w dniu 25 stycznia 2021 roku i zostang zakoriczone do dnia 30 czerwca

2022 roku,

d) budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym i parkingiem
zewnetrznym wybudowany zostanie zgodnie z projektem budowlanym sporzadzonym
przez: projektant architektury - mgr inz. arch. ANETA CHRZASTEK-SZYC nr upr.111/02,
projektant czesci sanitarnej - mgr inz. tUKASZ MIRCZAK nr upr.SLK/1059/PWQS/05,



projektant  czesci  elektrycznej - mgr inz.  tUKASZ  TRZEPIZUR nr
upr.SLK/5283/PO0OE/14, projektant czesci teletechnicznej - mgr inz. WOJCIECH
LABOCHA nr upr.1935/00/U z daty listopad 2020, zatwierdzonym wyzej opisang
decyzjg nr 1626 wydang z upowaznienia Prezydenta Miasta Czestochowy z daty
Czestochowa, dnia 3 grudnia 2020 roku za nr AAB.6740.2.174.2020, przedstawionym
Nabywcom; ponadto budynek posiadat bedzie dane charakterystyczne: liczba
kondygnacji nadziemnych: 6 (szes¢), liczba kondygnacji podziemnych: 1,
projektowana liczba lokali mieszkalnych: 90, projektowana liczba lokali
niemieszkalnych: 1 - garaz podziemny wielostanowiskowy oraz parking zewnetrzny
sktadajacy sie ze 111 miejsc postojowych; standard prac wykoriczeniowych budynku

bedgcego przedmiotem niniejszej umowy zostat okreslony w zataczniku nr ?

(prospekcie informacyjnym - cze$¢ indywidualna) do niniejszego aktu,
e) powyzszy budynek mieszkalny znajdowac sie bedzie na nieruchomosci posiadajgcej

bezposredni dostep do drogi publicznej - ul.Poleskie;j,

f) w wyzej opisanym budynku mieszkalnym znajdowac sie bedzie miedzy innymi
potozony na ? (? kondygnacji) tego budynku Lokal Mieszkalny, oznaczony numerem ?
na rzucie fragmentu kondygnacji ? przedmiotowego budynku mieszkalnego,
stanowigcym zafacznik nr ? (?) do niniejszego aktu, bedacy przedmiotem niniejszej
umowy, sktadajacy sie z ?, o projektowanej powierzchni uzytkowej ?m’ (metra
kwadratowego), do ktérego przynalezeé bedzie ? pomieszczenie gospodarcze nr? () o
powierzchni ? m? (metra kwadratowego) pofozone na parterze tego budynku tak
oznaczone na rzucie fragmentu kondygnacji parteru przedmiotowego budynku
mieszkalnego, stanowigcym zatgcznik nr ? (?) do niniejszego aktu / do ktérego nie
bedzie przynaleze¢ pomieszczenie gospodarcze, z wtasnoscig ktérego to lokalu
zwigzany bedzie stosowny udziat w nieruchomosci wspdlnej - tak oznaczonej na kopii
mapy stanowigcej zatgcznik nr 1A do niniejszego aktu, ktdrg stanowi grunt oraz czesci
budynkéw i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali, ktory to
udziat zostanie ustalony wedtug zasad okreslonych w art.3 ust.3 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o witasnosci lokali; do Lokalu Mieszkalnego przylegat bedzie

ponadto ogrdd / taras / balkon o projektowanej powierzchni ?m? (metra



kwadratowego), z ktérego na podstawie umowy o podziat do korzystania z
nieruchomosci wspdlnej wytacznie korzystaé bedg i pobieraé pozytki Nabywcy;
ponadto Nabywcy Lokalu Mieszkalnego na podstawie umowy o podziat do
korzystania z nieruchomosci wspdlnej wyfgcznie korzystac bedga i pobierac pozytki ? z
miejsca postojowego znajdujgcego sie na parkingu zewnetrznym oznaczonego
projektowanym numerem ? o projektowanej powierzchni okoto ? m’ (metra
kwadratowego), tak oznaczonego na kopii mapy, stanowigcej zatgcznik nr 1A do
niniejszego aktu (w przypadku, o ktérym stanowi §8 ust.5 umowy z miejsca
postojowego  znajdujgcego sie na parkingu zewnetrznym oznaczonego
projektowanym numerem ? o projektowanej powierzchni okoto ? m’ (metra
kwadratowego), tak oznaczonego na kopii mapy, stanowigcej zatagcznik nr 1B (jeden
b) do niniejszego aktu) / z miejsca postojowego znajdujgcego sie w garazu
podziemnym wielostanowiskowym oznaczonego projektowanym numerem ? o
projektowanej powierzchni okoto ? m? (metra kwadratowego) i ? boksu garazowego
znajdujgcego sie w garazu podziemnym wielostanowiskowym oznaczonego
projektowanym numerem ? o projektowanej powierzchni okoto ? m’ (metra
kwadratowego) na rzucie kondygnacji podziemia budynku mieszkalnego,
stanowigcym zatgcznik nr ? do niniejszego aktu / Nabywcy Lokalu Mieszkalnego nie
bedg korzysta¢ z miejsc postojowych znajdujgcych sie na parkingu zewnetrznym / w
garazu podziemnym wielostanowiskowym; zakres i standard prac wykonczeniowych
przedmiotowego Lokalu Mieszkalnego zostat okreslony w zatgczniku nr ? (prospekcie

informacyjnym) do niniejszego aktu,

g) dla wyzej wskazanego przedsiewziecia deweloperskiego rozpoczecie sprzedazy
nastgpito w 2021 roku poprzez ogtoszenie zamieszczone na stronie internetowe;j

Spétki pod adresem: www.parkland.pl, wobec powyzszego stosownie do Ustawy

deweloperskiej stosuje sie srodki ochrony przewidziane w art.4 tej ustawy,

h) Spdétka zapewnia Nabywcom srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego przez ESBANK Bank Spétdzielczy z siedzibg w
Radomsku (97-500 Radomsko, ul.Tysigclecia nr 4), zwany dalej réwniez Bankiem,

numer rachunku bankowego: 74 8980 0009 2042 0099 6505 0224, o nastepujacych



zasadach dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi na rachunku: wpfaty
dokonywane przez Nabywcow przeznaczone sg na realizacje przedsiewziecia
deweloperskiego / zadania inwestycyjnego polegajgcego na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego (Budynek A) z garazem podziemnym wraz z realizacjg
wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego, parkingu na 111 miejsc postojowych oraz
elementdw zagospodarowania terenu niezbednych dla funkcjonowania obiektéw, na
dziatkach o nr ewid. gruntéw 5/1, 4/1, 3/4, 2/6, 1/4 obreb 80 przy ul.Poleskiej w
Czestochowie (I etap); zawarcie Umowy deweloperskiej skutkuje wytgczeniem
srodkéw znajdujacych sie na rachunku: z postepowania egzekucyjnego skierowanego
przeciwko deweloperowi i z masy upadifosciowej - w razie ogtoszenia upadtosci
dewelopera, srodki zgromadzone na rachunku stanowig osobng mase upadtosci
stuzgcg zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci nabywcow lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych, objetych przedsiewzieciem / zadaniem; w celu obstugi
wpfat i wyptat dokonywanych przez poszczegdlnych nabywcéw na rachunek, Bank
otwiera konta techniczne na podstawie ztozonego przez Dewelopera wykazu
nabywcéw, z ktdrymi bedzie podpisywat umowy deweloperskie; jezeli Deweloper
wywigze sie ze swych obowigzkéw okreslonych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wowczas Bank dokona wyptaty naleznych
Deweloperowi $rodkédw z rachunku na rachunek Dewelopera, po kazdorazowym
potwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapu przedsiewziecia / zadania, zgodnie

Z ponizszym harmonogramem:

- | etap realizacji polegajgcy na zakupie dziatek, wykonaniu projektu; co stanowi 20%

(dwadziescia procent) ogdlnej kwoty kosztéw przedsiewziecia / zadania,
- Il etap realizacji polegajagcy na wykonaniu prac ziemnych, poziomu garazu; co

stanowi 20% ogdlnej kwoty kosztéw przedsiewziecia / zadania,

- Il etap realizacji polegajacy na wykonaniu poziomu parteru i | pietra; co stanowi

10% (dziesie¢ procent) ogdlnej kwoty kosztow przedsiewziecia / zadania,

- IV etap realizacji polegajgcy na wykonaniu poziomu Il pietra i lll pietra, montazu

okien w 10%, wykonaniu instalacji: elektrycznych, hydraulicznych i wentylacji w 10%;

co stanowi 10% ogdlnej kwoty kosztow przedsiewziecia / zadania,



- V etap realizacji polegajgcy na wykonaniu poziomu IV pietra i V pietra, montazu
okien w 40%, wykonaniu instalacji: elektrycznych, hydraulicznych i wentylacji w 20%;

co stanowi 10% ogdlnej kwoty kosztow przedsiewziecia / zadania,

- VI etap realizacji polegajgcy na wykonaniu instalacji: elektrycznych, hydraulicznych i
wentylacji w 40%, montazu okien w 50% (pieédziesieciu procentach), wykonaniu
pokrycia dachu; co stanowi 10% ogdlnej kwoty kosztdw przedsiewziecia / zadania, -----------
- VIl etap realizacji polegajacy na wykonaniu tynkéw i wylewek w 70%, wykonaniu
balustrad, elewacji, balkonéow w 10%, wykonaniu instalacji: elektrycznych,

hydraulicznych i wentylacji w 20%; co stanowi 10% ogdlnej kwoty kosztéow

przedsiewziecia / zadania;
- VIII etap realizacji polegajacy na wykonaniu tynkdw i wylewek w 30%, wykonaniu
balustrad, elewacji, balkonébw w 90%, wykonaniu instalacji: elektrycznych,
hydraulicznych i wentylacji w 10%, wykonaniu robdét wykonczeniowych,
zagospodarowaniu terenu, montazu windy, drzwi i bram garazowych; co stanowi 10%

ogolnej kwoty kosztow przedsiewziecia / zadania;

przed wyptatg srodkdw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegdlnych etapéw
przedsiewziecia / zadania ujetych w harmonogramie przedsiewziecia / zadania;
kontrola obejmuje sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z realizacjg przedsiewziecia /
zadania oraz ocene stanu faktycznego i dokonywana jest przez podmiot zewnetrzny, z
ktorym Bank podpisat umowe o wspdtpracy; kwota wyptaty srodkdw pienieznych
zaewidencjonowanych dla pojedynczego nabywcy na koncie technicznym, za dany
zrealizowany etap przedsiewziecia / zadania, stanowi iloczyn udziatu procentowego
danego etapu zrealizowanego przedsiewziecia / zadania w ogdlnych kosztach
realizacji przedsiewziecia / zadania i ceny nabycia lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego; Bank nie dokonuje czesciowych wyptat z konta technicznego
nabywcy w przypadku niezaewidencjonowania na koncie technicznym petnej kwoty
srodkdw naleiznych Deweloperowi za dany zrealizowany etap przedsiewziecia /
zadania; w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art.29
ustawy, przez jedng ze stron umowy deweloperskiej, Bank wypfaca nabywcy

przypadajgce mu srodki, z tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat



przypisany danemu nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie
z prowadzong w Banku ewidencjg wpfat i wyptat na koncie technicznym, bez zadnych
potrgcen, kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych w umowie
deweloperskiej, niezwtocznie po przedtozeniu przez nabywce dokumentdw, o ktérych
mowa W umowie o0 prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego; w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposéb inny niz
okreslony w art.29 ustawy, strony umowy deweloperskiej powinny przedstawié
zgodne oswiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu Srodkow
zgromadzonych na rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych na koncie
technicznym; Bank wyptfaca s$rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen woli, o ktérych mowa powyzej; za
czynnosci zwigzane z otwarciem i prowadzeniem rachunku, Bank bedzie pobierat
optaty i prowizje zgodnie z obowigzujgcg w Banku taryfg prowizji i optat za czynnosci i
ustugi bankowe; koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego obcigzajag Dewelopera; umowa zostata zawarta na czas

okreslony do dnia 31 marca 2023 roku,
i) przed zakonczeniem przedsiewziecia deweloperskiego powyzsza nieruchomosé, na
ktorej zostanie wybudowany przedmiotowy budynek mieszkalny, z przyczyn
uzasadnionych procesem inwestycyjnym i potozeniem nieruchomosci moze zostaé

obcigzona niezbednymi stuzebnosciami gruntowymi i / lub stuzebnosciami przesytu

na rzecz dostawcéw mediow,
j) przed zakonczeniem przedsiewziecia deweloperskiego powyzsza nieruchomosé, na
ktorej zostanie wybudowany przedmiotowy budynek mieszkalny, moze zostac
obcigzona hipoteka / hipotekami zabezpieczajgcymi wierzytelnosci z tytutu kredytu
bankowego udzielonego Deweloperowi na sfinansowanie niniejszej inwestycji, ----------------
k) Spotka jest podatnikiem podatku od towardw i ustug, przy czym zgodnie z
aktualnym stanem prawnym dostawa powyzszego Lokalu Mieszkalnego wraz z
prawami z nim zwigzanymi jest opodatkowana tym podatkiem wedtug stawki 8%

(osiem procent).




3.Przedstawiciel Dewelopera zapewnia, ze nieruchomos¢ opisana tresci §1 ust.1
niniejszego aktu nie jest obcigzona dtugami ani innymi ciezarami ani ograniczeniami

w rozporzadzaniu oraz, ze jej stan prawny od chwili dokonania wydruku tresci ksiegi

wieczystej nie ulegt zmianie.

§2.

1.Przedstawiciel Dewelopera do aktu przedfozyt ponadto:
a) zaswiadczenie o przeznaczeniu terenu w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Czestochowy z daty
Czestochowa, 8 stycznia 2021 roku za nr MPUP.6727.1510.2020, dotyczace
przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatek o
numerach ewidencyjnych 5/1, 4/1, 3/4, 2/6, 1/4 obreb 80 potozonych przy
ul.Poleskiej w Czestochowie, z ktérego wynika, ze zgodnie z obowigzujagcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - Uchwata Nr 213/XV/2011
Rady Miasta Czestochowy z dnia 22 listopada 2011 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie w
dzielnicy Czestochdwka - Parkitka w rejonie ulic: Nowobialskiej, Okulickiego, tédzkiej i
Poleskiej, ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego z dnia 12

stycznia 2012 roku, poz.128 ww. dziatki potozone sg w granicach terenéw

oznaczonych symbolami:
- dziatki nr 5/1, 4/1 - 2KDL - teren drdg publicznych - klasy L ,lokalna”, 3MW - teren

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 4U - teren zabudowy ustugowej, KDG -

teren drég publicznych - klasy G ,,gtdwna”,

- dziatki nr 3/4, 2/6 - 2KDL - teren drog publicznych - klasy L ,lokalna”, 3MW - teren

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 4U - teren zabudowy ustugowej,

- dziatka nr 1/4 - 2KDL - teren drog publicznych - klasy L ,lokalna”, 3MW - teren

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) prospekt informacyjny z daty Czestochowa 2021 roku wraz z zatgcznikami nr nr - 1)
Standard konstrukcji i standard wykonczenia lokali mieszkalnych w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym z garazem podziemnym w Czestochowie przy

ul.Poleskiej dz. nrew. 5/1, 4/1, 3/4, 2/6, 1/4, obreb 0080, 2) Okreslenie powierzchni i



uktadu pomieszczen w Lokalu Mieszkalnym, 3) Wzér Umowy deweloperskiej,

stanowigcy zafacznik nr ? (?) do niniejszego aktu,
c) ostateczng decyzje nr 1626 wydang z upowaznienia Prezydenta Miasta
Czestochowy 1z daty Czestochowa, dnia 3 grudnia 2020 roku za nr
AAB.6740.2.174.2020 zatwierdzajgcg projekt budowlany i udzielajgcg pozwolenia na
budowe dla PARKLAND INWESTYCJE B.G. CIEPIELA SP.J. z siedzibg w Czestochowie
ul.Krétka 27A,

d) ostateczne postanowienie wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta
Czestochowy z daty Czestochowa, dnia 21 stycznia 2021 roku za nr
AAB.6740.2.174.2020 prostujgce oczywista omytke w decyzji Nr 1626 znak
AAB.6740.2.174.2020 Prezydenta Miasta Czestochowy udzielajgcej pozwolenia na

budowe w zakresie obrebu nieruchomosci.

2.Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze na zawarcie niniejszej umowy nie
jest wymagana zgoda wspdlnikow Dewelopera, gdyz stosownie do tresci §7 umowy
spotki jawnej z dnia 28 listopada 2017 roku zgody wszystkich Wspdlnikdw wymaga

rozporzgdzenie prawem lub zaciggniecie zobowigzania powyzej 1.000.000,00

(jednego miliona) ztotych.

§3.

1.Przedstawiciel Dewelopera zobowigzuje sie wybudowaé¢ na nieruchomosci
opisanej w tresci §1 ust.1 niniejszego aktu budynek mieszkalny wielorodzinny z
garazem podziemnym opisany w tresci §1 ust.2 lit.d) niniejszego aktu, ustanowic
odrebng wtasnos$¢ Lokalu Mieszkalnego oznaczonego numerem ? opisanego w tresci
§1 ust.2 lit.f) niniejszego aktu oraz przeniesé¢ na Nabywcow tak wyodrebniony Lokal
Mieszkalny wraz z prawami z nim zwigzanymi, w stanie wolnym od dtugéw, ciezaréw,
z wyjatkiem wyzej opisanych stuzebnosci przesytu i ewentualnych stuzebnosci, o
ktorych stanowi §1 ust.2 lit.j) niniejszego aktu, i bez ograniczen w rozporzadzaniu za
cene brutto w kwocie ? (?) ztotych, zawierajagcg podatek od towardw i ustug, a

Nabywcy zobowigzujg sie ustanowié¢ odrebng wiasnos¢ tego Lokalu Mieszkalnego

oraz Lokal ten wraz z prawami z nim zwigzanymi naby¢ za powyzszg cene.

2.Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze w przypadku, gdyby nieruchomosg,



na ktdrej zostanie wybudowany przedmiotowy budynek mieszkalny w chwili zbycia
obcigzona byta hipoteky / hipotekami, zobowigzuje Dewelopera do przedstawienia
do umowy przeniesienia wifasnosci zgody wierzyciela hipotecznego (wierzycieli

hipotecznych) na bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego i zatozenie

dla niego ksiegi wieczyste;.

§4.

1.Strony postanawiajg, ze cena za Lokal Mieszkalny wraz z prawami z nim

zwigzanymi pfatna bedzie w nastepujgcych ratach i terminach:

- kwota brutto ? () ztotych, stanowigca 20% ceny - w terminie do 3 (trzech) dni liczac

od dnia zawarcia niniejszej Umowy deweloperskiej,
- kwota brutto ? ztotych, stanowigca 20% ceny - w terminie do dnia 31.05.2021r.

(trzydziestego pierwszego maja dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku),

- kwota brutto ? () ztotych, stanowigca 10% ceny - w terminie do dnia 15.06.2021r.

(pietnastego czerwca dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku),
- kwota brutto ? ztotych, stanowigca 10% ceny - w terminie do dnia 16.08.2021r.

(szesnastego sierpnia dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku),

- kwota brutto ? ztotych, stanowigca 10% ceny - w terminie do dnia 29.10.2021r.
(dwudziestego dziewigtego pazdziernika dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku),-------
- kwota brutto ? ztotych, stanowigca 10% ceny - w terminie do dnia 30.12.2021r.

(trzydziestego grudnia dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku),

- kwota brutto ? ztotych, stanowigca 10% ceny - w terminie do dnia 15.04.2022r.

(pietnastego kwietnia dwa tysigce dwudziestego drugiego roku),

- kwota brutto ? ztotych, stanowigca 10% ceny - przed zawarciem umowy

przeniesienia wtasnosci zawartej w wykonaniu niniejszej Umowy deweloperskiej. -------------
2.Strony postanawiajg, ze ptatnos$¢ ceny za Lokal Mieszkalny wraz z prawami z

nim zwigzanymi nastgpi na konto techniczne w ramach wyzej opisanego otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego Dewelopera o numerze: ?.

3.Strony postanawiajg, ze kwota ? ztotych po uznaniu nig wyzej wskazanego

rachunku bankowego mie¢ bedzie nastepujgce skutki:



- w przypadku niewykonania niniejszej Umowy z winy Dewelopera w terminie
wskazanym w §10 Umowy z uwzglednieniem postanowien §11 ust.2 Umowy i

odstgpienia od Umowy przez Nabywcédw, moga oni zgda¢ zwrotu tej kwoty w

podwodjnej wysokosci,
- w przypadku niewykonania niniejszej Umowy z winy Nabywcow wskutek
niestawienia sie ich do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
dokumentujgcego umowe przenoszgcg wtasnos$¢ z uwzglednieniem postanowien §11
ust.7 pkt 2) Umowy i odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, wptacona przez

Nabywcow kwota nie podlega zwrotowi.

§5.

1.Przedstawiciel Dewelopera os$wiadcza, ze Lokal Mieszkalny, bedacy
przedmiotem niniejszej Umowy, wykonany zostanie zgodnie z zatwierdzonym
projektem budowlanym, przepisami techniczno-budowlanymi, z zasadami wiedzy
technicznej i przepisami BHP oraz pod nadzorem osoby do tego uprawnionej, przy
uzyciu materiatéw budowlanych dopuszczonych do obrotu powszechnego stosowania

w budownictwie.

2.Strony oswiadczajg, ze pomiar powierzchni Lokalu Mieszkalnego odbedzie sie

wedtug normy PN-ISO 9836:1997.

§6.

1.Deweloper zobowigzuje sie zapewni¢ Nabywcom lub osobie przez nich na
pismie upowaznionej dostep do placu budowy i dziennika budowy, a ponadto

zobowigzuje sie informowac ich o problemach lub okolicznosciach mogacych wptyngé

na jakos¢ robot lub opdznienie terminu zakonczenia inwestycji.
2.Deweloper oswiadcza, ze kazdy etap budowy udokumentowany bedzie

wpisem do dziennika budowy potwierdzonym przez kierownika budowy.

§7.

1.Nabywcy oswiadczajg, ze odebrali od Dewelopera prospekt informacyjny
wraz z zatgcznikami i zapoznali sie z jego trescig, a takze zostali poinformowani przez

Dewelopera o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa z nastepujgcymi



dokumentami:

- aktualnym stanem ksiegi wieczystej,

- kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego,

- kopig pozwolenia na budowe,

- sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,

- projektem budowlanym.
2.Deweloper oswiadcza, ze w prospekcie informacyjnym wraz z zatgcznikami

doreczonym Nabywcom do dnia dzisiejszego nie nastgpity zadne zmiany.

§8.

1.Strony postanawiajg, ze wydanie przedmiotowego Lokalu Mieszkalnego w

posiadanie Nabywcom nastgpi do dnia zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci

zawartej w wykonaniu niniejszej Umowy deweloperskie;j.
2.Deweloper poinformuje Nabywcéw o terminie odbioru Lokalu Mieszkalnego
listem poleconym za potwierdzeniem odbioru wystanym na dwa tygodnie przed

planowanym terminem odbioru na adres Nabywcoéw wskazany w niniejszej Umowie

deweloperskiej.

3.Nabywcy oswiadczajg, ze zapoznali sie ze sposobem zagospodarowania
nieruchomosci, w tym znany jest im fakt, ze na czesci stanowigcej nieruchomos¢
wspdlng, znajdowac sie bedg ogrédki przydomowe i miejsca postojowe, w petni
akceptujg istniejgcy stan i zobowigzujg sie nie wnosi¢ w przysztosci wzgledem
Dewelopera roszczen z tym zwigzanych. Ponadto o$wiadczajg, ze zapoznali sie takze z
projektem realizacji catego przedsiewziecia oznaczonego jako ,PANORAMA
APARTAMENTY POLESKA Il ETAP”, zgodnie z ktdrym nieruchomos¢ wraz z budynkiem
A stanowié¢ bedzie czes¢ tego osiedla i bedzie z nim powigzana funkcjonalnie,
architektonicznie oraz technicznie z jego pozostatymi czesSciami realizowanymi w
ramach zadan inwestycyjnych i w zwigzku z tym zobowigzujg sie nie podejmowac
zadnych dziatan mogacych w jakimkolwiek zakresie naruszy¢ przedmiotowe
powigzania w ramach osiedla. Nabywcy przyjmujg do wiadomosci i wyrazajg zgode na

prowadzenie przez Dewelopera prac zwigzanych z realizacjg catego przedsiewziecia



deweloperskiego w ramach osiedla oraz zobowigzujg sie znosi¢ wszelkie zwigzane z

tym w zwyktym zakresie ucigzliwosci.
4.Deweloper zastrzega sobie mozliwo$¢ dokonywania zmian w projekcie
zagospodarowania terenu, wynikajacych z potrzeb Dewelopera niezbednych do

zrealizowania catego przedsiewziecia deweloperskiego, ktére nie bedg bezposrednio

wptywaty na Lokal Mieszkalny.
5.Deweloper oswiadcza, ze cze$¢ nieruchomosci, na ktérej przeprowadzone ma
by¢ przedmiotowe przedsiewziecie deweloperskie, ulegnie powiekszeniu o czesc¢
dziatki nr 6/7 (szes¢ tamane siedem), obreb nr 0080, 80, potozonej w Czestochowie
przy ul.Poleskiej, o obszarze okoto 0.2337 ha (dwa tysigce trzysta trzydziesci siedem
metrow kwadratowych), tak oznaczong na kopii mapy stanowigcej zatgcznik nr 1B do
niniejszego aktu, o ile ta cze$¢ przed przeniesieniem wtasnosci zostanie nabyta przez
Dewelopera, a nastepnie zostanie wydzielona geodezyjnie z dziatki nr 6/7. Strony
oswiadczajg, ze w takim wypadku zobowigzanie Dewelopera do realizacji inwestycji
obejmie rowniez te czes¢ dziatki nr 6/7 bez potrzeby sktadania dodatkowych

oswiadczen przez strony, natomiast cena Lokalu Mieszkalnego nie ulegnie zmianie. ----------
6.Nabywcy zobowigzujg sie wyrazi¢ zgode w umowie przeniesienia wtasnosci
zawartej w wykonaniu niniejszej Umowy deweloperskiej na podziat nieruchomosci
wspollnej do korzystania, w tym rdéwniez poprzez udzielenie stosownego
nieodwotfalnego i niewygasajgcego z chwilg ich smierci petnomocnictwa, w zakresie
ogrodkow przydomowych przylegajagcych do poszczegdlnych lokali, tarasow /
balkondw przylegajgcych do poszczegdlnych lokali oraz miejsc postojowych na
parkingu zewnetrznym i w garazu podziemnym wielostanowiskowym, ktére zostang
przyporzadkowane do poszczegdlnych lokali. Nabywcy zobowigzujg sie ponadto do
udzielenia Deweloperowi przy zawieraniu umowy przeniesienia witasnosci
nieodwotalnego i niewygasajgcego z chwilg ich Smierci pethomocnictwa do czynnosci,
jakie okazg sie niezbedne do zmiany wysokosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej
zwigzanych z lokalami, w zakresie umozliwiajgcym dostosowanie wysoko$ci udziatow
w nieruchomosci wspodlnej do przepiséw ustawy o wtasnosci lokali oraz ewentualne;j

zmiany umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu, polegajacej na ustaleniu



innego, niz wskazany w tej umowie udziat w nieruchomosci wspdlnej, jezeli okazatoby
sie, ze po wybudowaniu obydwu budynkéw (A i B) udziat ten ulegt zmianie.
Petnomocnictwa te wygasng z chwilg ustanowienia odrebnej wtasnosci ostatniego z

lokali wybudowanych w ramach realizowanej przez Dewelopera przedmiotowej

inwestycji.

7.Strony postanawiajg, ze od dnia wydania Lokalu Mieszkalnego Nabywcy
uprawnieni bedg do dokonywania naktadéw w Lokalu. Wszelkie prace dodatkowe
oraz wykonczeniowe Lokalu dokonywane przez Nabywcow we wtasnym zakresie
mogg by¢ prowadzone w budynku przy zachowaniu szczegdlnej dbatosci o wyglad
nieruchomosci wspdlnej. Wszelkie koszty wynikte ze zniszczenia lub zabrudzenia
nieruchomosci wspélnej, ktére powstaty podczas prowadzenia wskazanych wyzej
robot przez Nabywcéw badZ tez powstate w trakcie przeprowadzki do i z Lokalu
Nabywcow, zostang w petni przez nich pokryte (odpowiedzialnos¢ Nabywcow na
zasadzie ryzyka). W przypadku skorzystania z prawa odstgpienia od umowy przez
Dewelopera z przyczyn lezgcych po stronie Nabywcéw, wszelkie naktady poczynione
przez Nabywcdéw na przedmiotowy Lokal Mieszkalny Nabywcy zobowigzani sg usungc
wiasnym kosztem i staraniem w ciggu 14 (czternastu) dni od skorzystania z prawa

odstgpienia, a naktady nieusuniete w tym terminie przechodzg nieodptatnie na rzecz

Dewelopera.

§9.

1.0d dnia zawarcia umowy przeniesienia wifasnosci zawartej w wykonaniu
niniejszej Umowy deweloperskiej Nabywcéw beda obcigzaty koszty okreslone w

art.13 i art.14 Ustawy o wtasnosci lokali, ponoszone w zwigzku z uzywaniem i

utrzymywaniem Lokali i cze$ci wspdlnych, o ktérych mowa w ust.2.

2.Jezeli wiasciciele lokali powierzg zarzgdzanie Deweloperowi w drodze uchwaty
powstatej wspdlnoty mieszkaniowej, Deweloper zobowigzuje sie do zapewnienia
ustug w zakresie zwyktego zarzadzania czesciami wspdolnymi, poczawszy od daty

odbioru pierwszego Lokalu znajdujgcego sie w budynku bedacym przedmiotem

niniejszej Umowy.

3.Jezeli wiasciciele Lokali powierzg zarzgdzanie Deweloperowi w drodze



uchwaty powstatej wspdlnoty mieszkaniowej, optata za ustugi w zakresie zarzadzania
bedzie pobierana niezaleznie od optat eksploatacyjnych lub zaliczek na takie optaty. ---------

§10.

Strony zobowigzujg sie zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci Lokalu

Mieszkalnego w wykonaniu Umowy deweloperskiej w terminie do dnia 30.09.2022r.

(trzydziestego wrzesnia dwa tysigce dwudziestego drugiego roku).

§11.

1.Nabywcy majg prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy deweloperskiej w

terminie 30 dni od dnia jej zawarcia:
1) jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.22

Ustawy deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o

ktorych mowa w art.22 ust.2 Ustawy deweloperskiej,
3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcom prospektu informacyjnego wraz z

zatgcznikami zgodnie z art.18 i art.19 Ustawy deweloperskiej,

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowe deweloperskg s3 niezgodne ze stanem

faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe deweloperska,

nie zawiera informacji okresSlonych we wzorze prospektu informacyjnego

stanowigcego zafacznik do Ustawy deweloperskiej.

2.Nabywcy majg prawo odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej
rowniez w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcow wtasnosci Lokalu Mieszkalnego,
w terminie okreslonym w Umowie deweloperskiej. Przed skorzystaniem z
powyzszego prawa do odstgpienia od niniejszej umowy Nabywcy wyznaczg
Deweloperowi 120 - (stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie wtasnosci, a w

razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedg uprawnieni do odstgpienia

od niniejszej umowy.



3.W przypadku skorzystania przez Nabywcéw z prawa odstgpienia, o ktédrym
stanowig ustepy 1 lub 2 tego paragrafu, objeta niniejszym aktem Umowa

deweloperska uwazana jest za niezawartg, a Nabywcy nie ponoszg zadnych kosztéw

zwigzanych z odstgpieniem od tej umowy.

4.0swiadczenie woli Nabywcéw o odstgpieniu od niniejszej umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci roszczenia Nabywcow o przeniesienie wtasnosci Lokalu Mieszkalnego

ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

5.W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstgpienia od niniejszej
umowy, o ktérym stanowig ustepy 1i 2 tego paragrafu, Deweloper zwréci Nabywcom
wszystkie wptacone przez Nabywcéw do dnia odstgpienia kwoty, przy czym zwrot

nastgpi w terminie 90 (dziewiedédziesieciu) dni liczac od dnia odstgpienia od niniejszej

umowy, przelewem na wskazany przez Nabywcow rachunek bankowy.
6.Deweloper ma prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej w przypadku: ---------

1) niespetnienia przez Nabywcéw swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci

okreslonej w Umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcéw w formie pisemnej

do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia

wezwania chyba, ze niespetnienie przez Nabywcédw swiadczenia pienieznego jest

spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie Nabywcéw do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu

notarialnego dokumentujgcego umowe przenoszgcg wtasnosé¢, pomimo dwukrotnego

doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesiat)

dni chyba, ze niestawienie sie Nabywcéw jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. --------
7.W razie odstgpienia przez Dewelopera od niniejszej umowy w przypadkach, o

ktorych stanowi ustep 6 niniejszego paragrafu:

1) Nabywcy zobowigzujg sie doreczy¢ Deweloperowi, w terminie 30 dni, ich zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci roszczenia Nabywcow

0 przeniesienie wtasnos$ci Lokalu Mieszkalnego, ztozong w formie pisemnej z

podpisami notarialnie poswiadczonymi,



2) Deweloper zwrdci Nabywcom wszystkie wptacone przez Nabywcéw do dnia
odstgpienia kwoty w terminie 90 dni liczac od dnia doreczenia Deweloperowi przez

Nabywcow zgody na wykreslenie roszczenia, o ktérej mowa w punkcie 1) powyzej, a

zwrot nastgpi przelewem na wskazany przez Nabywcow rachunek bankowy.

§12.

W przypadku, gdy jedna ze Stron niniejszej umowy wyrazi wole przeniesienia
praw i obowigzkéw z niej wynikajgcych na osobe trzecig, wéwczas druga strona
winna wyrazi¢ na to zgode, o ile nie zachodzg istotne okoliczno$ci uzasadniajgce
odmowe z tym zastrzezeniem, ze Nabywcom prawo cesji przystuguje od daty, w
ktorej dokonajg wptaty na poczet Ceny co najmniej jej 20%. Jezeli zgoda zostanie
wyrazona, obie strony umowy oraz osoba trzecia sporzgdzg i podpiszg dokumenty w

takiej formie i tresci, aby osiggnac¢ skutek przeniesienia praw i obowigzkow

wynikajgcych z niniejszej umowy.

§13.

1.Strony oswiadczaja, ze koszty Umowy deweloperskiej, zgodnie z art.26 ust.2

Ustawy deweloperskiej, ponoszg Deweloper i Nabywcy po potowie.
2.Strony os$wiadczajg, ze koszty umowy przeniesienia wiasnosci zawartej w

wykonaniu niniejszej Umowy deweloperskiej ponoszg Nabywcy.

3.Nabywcy niniejszym o$wiadczajg, ze wyrazajg zgode na przetwarzanie przez
Dewelopera i upowaznionych przez Dewelopera pracownikéw / wspoétpracownikéw /
podmioty ich danych osobowych do celdw zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy
oraz przez bank prowadzacy rachunek powierniczy zgodnie z ustawga z dnia 10 maja
2018 roku o ochronie danych osobowych i innymi powszechnie obowigzujgcymi

przepisami prawa.

§14.

Notariusz poinformowat strony o treéci art.626"° Kodeksu postepowania

cywilnego.



§15.

Nabywcy wnoszg, aby notariusz dziatajgc na podstawie art.79 pkt 8a i art.92
§4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie ztozyt za posrednictwem

systemu teleinformatycznego wniosek wieczystoksiegowy obejmujacy nastepujgce

zadanie:
- 0 wpis w dziale trzecim ksiegi wieczystej Kw Nr CZ1C/00086069/9 prowadzonej
przez Sad Rejonowy w Czestochowie roszczenia o wybudowanie budynku A,
wyodrebnienie Lokalu mieszkalnego nr ? o projektowanej powierzchni ?m* w

kondygnacji ? i przeniesienie prawa wtasnosci tego Lokalu oraz praw niezbednych do

korzystania z Lokalu, przystugujgcego Nabywcom.

§16.

Naliczono od wartosci .000,00 zt:

optate sagdowg na podstawie art.43 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach
sgdowych w sprawach cywilnych t.j. Dz.U. z 2020r., p0z.755......cc.cceceevvvecunnnne. 150,00 zt,-
takse notarialng na podstawie rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej t.j. Dz.U. z

2020r., poz.1473 w zwigzku z art.5 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie

t.j. Dz.U. z 2020r., p0z.1192
282 ust.1, §3 pkt 5, 8§51 86 PKt 15a...ccciiiciiciiececee e ,00 zt,-
podatek od towardw i ustug na podstawie art.5 i art.41 w zwigzku z art.146aa ust.1
pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug t.j. Dz.U. z
2020r., poz.106 ze zm. - 23% od kwoty ,00

razem: ,00 zt,-

stownie: ztotych groszy.
Optata sadowa pobrana przy niniejszym akcie zostanie zarejestrowana w

repertorium A pod numerem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego; optate

sgdowg pobrano gotowka przed zawarciem umowy.



Podane kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem od towardw i ustug (facznie 246,00

ztotych) oraz kosztow wypisdw niniejszego aktu, ktére wraz z podstawg prawng ich

pobrania zostang podane na kazdym z wypisow.

AKT ZOSTAt ODCZYTANY, PRZYJETY | PODPISANY.

Na oryginale podpisy stawajacych i notariusza
WYPIs NINIEJSZY WYAANO.....ccceeeieeceeeriee ettt e
Pobrano: takse notarialng na podstawie §12 pkt 1 Rozp.
Min. Spraw. z 28.06.2004r. w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej t.j. Dz.U. z 2020r., poz.1473 - ,00 zt +
podatek od towardéw i ustug na podstawie art.5 i art.41 w zwigzku
z art.146aa ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow
i ustug t.j. Dz.U. z 2020r., p0oz.106 ze zm. - 23% od kwoty ,00 zt - zt,
razem: zt,-
i wpisano do repertorium A Nr .......ccc...... /2021

Czestochowa ?.?.2021r.

NOTARIUSZ

Adam Sadowski



