WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ

REPERTORIUM A Nr /2021

AKT NOTARIALNY
Dnia ? dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku (?.?.2021r.) przed notariuszem
ADAMEM SADOWSKIM w jego Kancelarii Notarialnej w Czestochowie przy ul.Dgbrowskiego
nr 15 lok.14-15 stawili sie:

1.GRZEGORZ ANTONI CIEPIELA / MARCIN CEBULA, zamieszkaty , dowdd osobisty z

datg waznosci do dnia roku, PESEL,
2., syn, zamieszkaty , dowdd osobisty z datg waznosci do dnia roku, PESEL ,------------
3., corka , zamieszkata , dowdd osobisty z datg waznosci do dnia roku, PESEL .---------

Tozsamos$¢ stawajgcych notariusz stwierdzit na podstawie wyzej wymienionych dowodoéw

osobistych.

GRZEGORZ CIEPIELA / MARCIN CEBULA oswiadcza, ze dziata w imieniu i na rzecz
spotki pod firmg: PARKLAND INWESTYCIJE Il G. CIEPIELA M. CEBULA Spétka Jawna z siedzibg
w Czestochowie przy ul.Krétkiej nr 27A, zwanej dalej rowniez Deweloperem, wpisanej do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS: 0000787320, NIP:
9492238395, REGON: 383409778, jako wspdlnik uprawniony do samodzielnej reprezentacji
Spotki i do aktu przedtozyt informacje odpowiadajgcg odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsiebiorcéw pobrang w trybie art.4 ust.4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o
Krajowym Rejestrze Sadowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego
wedtug stanu na dzien ? 2021 roku godz.?, z ktorej wynika, ze do reprezentacji Spotki
uprawniony jest kazdy ze Wspdlnikdw samodzielnie oraz zapewnia, ze ujawnione w

rejestrze wpisy od chwili pobrania informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z

rejestru przedsiebiorcéw nie ulegty zmianie.



? (Nabywcy) oswiadczajg, ze nie prowadzg dziatalnosci gospodarczej ani nie sg

zarejestrowanymi podatnikami podatku od towardw i ustug; w dalszej czesci aktu zwani

bedg réwniez Nabywcami.

UMOWA DEWELOPERSKA

§1.

1.Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze na podstawie umowy sprzedazy
reprezentowana przez niego Spoétka jest witascicielem nieruchomosci potozonej w
Czestochowie przy ul.Zakopianskiej nr 60/62 (szesédziesigt tamane sze$édziesigt dwa),
wojewddztwo $lgskie, o obszarze 0.2498 ha (dwa tysigce czterysta dziewieédziesigt osiem
metréw kwadratowych), oznaczonej jako dziatki nr nr 101/18 (sto jeden famane
osiemnascie), 101/19 (sto jeden tamane dziewietnascie) i 101/21 (sto jeden tamane
dwadziescia jeden), obreb nr nr 0036 (zero zero trzydziesci szesc¢), 36 (trzydziesdci szesc), dla
ktorej to nieruchomosci Sgd Rejonowy w Czestochowie prowadzi ksiege wieczystg Kw Nr
CZ1C/00009162/8 (zero zero zero zero dziewiec tysiecy sto szescdziesigt dwa tamane
osiem) i do aktu przedtozyt wydruk tresci tej ksiegi wieczystej pobrany z Podsystemu
Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych, stan z dnia ? 2021 roku, godz.???
oraz wypis z rejestru gruntéw wydany z upowaznienia Prezydenta Miasta Czestochowy z
dnia 22 stycznia 2021 roku znak sprawy: GK.6621.1.234.2021 z ktérego wynika, ze dane

geodezyjne powyzszej nieruchomosci, stanowigcej grunty orne i drogi, odpowiadajg jej

oznaczeniu wieczystoksiegowemu.
Z przedtozonego wydruku wynika, ze dziaty trzeci i czwarty ksiegi wieczystej sg wolne

od wpisdw obcigzajacych.

2.Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze:

a) w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej Spdétka jest Deweloperem w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (tj. Dz.U. z 2019r., poz.1805 ze zm.),

zwanej dalej réwniez Ustawg deweloperska,




b) na powyiszej nieruchomosci Spétka prowadzi przedsiewziecie deweloperskie ,, PARK
ZAKOPIANSKA” polegajace na budowie szesciu budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej, na podstawie pozwolenia na budowe wynikajgcego z ostatecznej i
niezaskarzonej decyzji nr 248 wydanej z upowaznienia Prezydenta Miasta Czestochowy z
daty Czestochowa, dnia 8 marca 2021 roku za numerem AAB.6740.2.17.2021, -----------------
c) prace budowlane w ramach powyziszego przedsiewziecia deweloperskiego zostaty
rozpoczete w dniu 10 marca 2021 roku i zostang zakonczone do dnia 31 marca 2022 roku, -
d) budynek mieszkalny jednorodzinny z garazem, niepodpiwniczony, w zabudowie
blizniaczej, zwany dalej réwniez Budynkiem, oznaczony numerem ? () na kopii mapy
(zestawieniu powierzchni dziatek), stanowigcej zatgcznik nr 1 (jeden) do niniejszego aktu
notarialnego, bedacy przedmiotem niniejszej umowy, wybudowany zostanie zgodnie z
projektem budowlanym sporzadzonym przez jednostke projektowg JANECZEK SOCHA
ARCHITEKCI S.C., Czestochowa, zatwierdzonym wyzej powotang decyzjg nr 248 wydang z
upowaznienia Prezydenta Miasta Czestochowy z daty Czestochowa, dnia 8 marca 2021
roku za numerem AAB.6740.2.17.2021, przedstawionym Nabywcom, posiadat bedzie
konstrukcje i wykoniczenie okreslone w zataczniku nr 3 (prospekcie informacyjnym - czes¢

indywidualna) do niniejszego aktu,

e) powyzszy Budynek miescit bedzie nastepujgce pomieszczenia (wskazanie przyktadowe):
na parterze - wiatrofap o powierzchni ?m? (metra kwadratowego), komunikacje o
powierzchni ?m? (metra kwadratowego), pokdj dzienny / jadalnie / kuchnie o powierzchni
?m? (metra kwadratowego), wc o powierzchni ?m? (metra kwadratowego), kottownie o
powierzchni ?m? (metra kwadratowego), garaz o powierzchni ?m? (metra kwadratowego),
o tacznej powierzchni parteru ?m? (metra kwadratowego), na pietrze - komunikacje o
powierzchni ?m? (metra kwadratowego), pokdj nr 1 (jeden) o powierzchni ?m? (metra
kwadratowego), pokdj nr 2 (dwa) o powierzchni ?m? (metra kwadratowego), fazienke nr 2
o powierzchni ?m? (metra kwadratowego), gabinet o powierzchni ?m? (metra
kwadratowego), pralnie o powierzchni ?m? (metra kwadratowego), fazienke nr 1 o
powierzchni ?m? (metra kwadratowego), sypialnie z garderoba o powierzchni ?m? (metra

kwadratowego), o tgcznej powierzchni pietra ?m? (metra kwadratowego); faczna
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powierzchnia parteru i pietra ?m? (metra kwadratowego), powierzchnia zabudowy ?m?
(metréow kwadratowych) i kubatura ?m3 (metréw szeéciennych); ponadto Budynek

posiadat bedzie uktad pomieszczern wskazany na rzutach kondygnacji parteru i pietra,

stanowigcych zatacznik nr 2 do niniejszego aktu notarialnego,
f) powyzszy Budynek znajdowat sie bedzie na dziatce gruntu o projektowanym obszarze
?m? (metry kwadratowe), ktdra to dziatka ? bedzie / nie bedzie posiada¢ bezposéredniego
dostepu do drogi publicznej, oznaczona jest tymczasowo numerem tozsamym z numerem
Budynku, bedacego przedmiotem niniejszej umowy, na kopii mapy (zestawieniu
powierzchni dziatek), stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszego aktu i ktéra to dziatka przed

przeniesieniem wfasnosci zostanie wydzielona geodezyjnie z nieruchomosci opisanej w

tresci §1 ust.1 tego aktu,
g) dostep do drogi publicznej dziatka zabudowana Budynkiem, bedgca przedmiotem
niniejszej umowy, mie¢ bedzie zapewniony poprzez niewydzielong geodezyjnie droge
wewnetrzng wybudowang na wszystkich dziatkach, na ktérych prowadzona jest inwestycja,
posiadajacg bezposredni dostep do drogi publicznej, o powierzchni okoto ?,00m? (?
metrow kwadratowych), ktéra to droga wewnetrzna oznaczona jest na kopii mapy
(zestawieniu powierzchni dziatek), stanowigcej zaftacznik nr 1 do niniejszego aktu;
korzystanie z drogi wewnetrznej odbywaé sie bedzie poprzez wzajemne nieodptatne

stuzebnosci przejazdu i przechodu po drodze wewnetrznej, na rzecz kazdoczesnych

wiascicieli dziatek, na ktérych prowadzona jest inwestycja,
h) dla wyzej wskazanego przedsiewziecia deweloperskiego rozpoczecie sprzedazy nastgpito
w 2021 roku poprzez ogtoszenie zawarte w prasie lokalnej (,Gazeta Wyborcza”) oraz
zamieszczone na stronie internetowej Spoétki pod adresem: www.parkland.pl, wobec

powyzszego stosownie do Ustawy deweloperskiej stosuje sie Srodki ochrony przewidziane

w art.4 tej ustawy,
i) Spdtka zapewnia Nabywcom s$rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego przez ESBANK Bank Spétdzielczy z siedzibg w
Radomsku, numer rachunku bankowego: ?, o nastepujgcych zasadach dysponowania

Srodkami pienieznymi zgromadzonymi na rachunku: wptaty dokonywane przez Nabywcéw
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przeznaczone sg na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego / zadania inwestycyjnego
PARK ZAKOPIANSKA polegajacego na budowie szesciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na dziatkach ewid. nr 101/18, 101/19 i 101/21
obreb 36 przy ul.Zakopianskiej nr 60/62 w Czestochowie; zawarcie umowy deweloperskiej
skutkuje miedzy innymi wytgczeniem $Srodkédw znajdujgcych sie na rachunku z masy
upadtosciowej — w razie ogfoszenia upadtosci dewelopera, srodki zgromadzone na
rachunku stanowig osobng mase upadfosci stuzgcg zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci
nabywcow lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, objetych przedsiewzieciem /
zadaniem; w celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegdlnych Nabywcéw
na rachunek, bank otwiera konta techniczne, na podstawie ztozonego przez Dewelopera
wykazu Nabywcow, z ktérymi bedzie podpisywat umowy deweloperskie; jezeli Deweloper
wywigze sie ze swych obowigzkéw okreslonych w umowie, wéwczas bank dokona wyptaty
naleznych Deweloperowi srodkdw z rachunku na rachunek Dewelopera, po kazdorazowym

potwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapu przedsiewziecia / zadania, zgodnie z

ponizszym harmonogramem:
- | etap realizacji polegajacy na zakupie dziatki wraz z kosztami, wykonanie projektu

architektonicznego, co stanowi 20% (dwadziescia procent) ogdlnej kwoty kosztéw

przedsiewziecia / zadania,
- Il etap realizacji polegajagcy na wykonaniu robdét ziemnych, fundamentdéw, ustug

geodezyjnych, muréw parteru 20%, co stanowi 20% (dwadziescia procent) ogdlnej kwoty

kosztéw przedsiewziecia / zadania,
- Il etap realizacji polegajagcy na wykonaniu poziomu parteru, muréw parteru 80%, stropu

nad parterem 100%, co stanowi 10% (dziesie¢ procent) ogdlnej kwoty kosztow

przedsiewziecia / zadania,
- IV etap realizacji polegajgcy na wykonaniu stanu surowego otwartego w 100% (stu
procentach), montazu okien w 20%, wykonaniu instalacji elektrycznej w 20%, wykonaniu

instalacji hydraulicznej w 20%, co stanowi 10% ogdlnej kwoty kosztéw przedsiewziecia /

zadania,



- V etap realizacji polegajacy na wykonaniu tynkéw, posadzek w 40% (czterdziestu
procentach), wykonaniu instalacji elektrycznej oraz hydraulicznej w 40%, montazu okien w
80% (osiemdziesieciu procentach), wykonaniu tynkéw wewnetrznych w 80% oraz
wykonaniu elewacji w 50% (piecdziesieciu procentach), co stanowi 20% ogodlnej kwoty

kosztow przedsiewziecia / zadania,

- VI etap realizacji polegajgcy na wykonaniu instalacji elektrycznych i hydraulicznych - po
40%, wykonaniu tynkdow wewnetrznych w 20%, wykonaniu elewacji w 50%, montazu bram
garazowych, wykonaniu wylewek w 100% (stu procentach), co stanowi 10% ogdlnej kwoty

kosztow przedsiewziecia / zadania,

- VIl etap realizacji polegajacy na zagospodarowaniu terenu osiedla, co stanowi 10%

ogolnej kwoty kosztéw przedsiewziecia / zadania;
przed wyptatg sSrodkdéw bank dokonuje kontroli realizacji poszczegdlnych etapow
przedsiewziecia / zadania ujetych w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego /
zadania; kontrola obejmuje sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z realizacjg
przedsiewziecia / zadania oraz ocene stanu faktycznego; kwota wyptaty Srodkow
pienieznych zaewidencjonowanych dla pojedynczego Nabywcy na koncie technicznym, za
dany zrealizowany etap przedsiewziecia / zadania, stanowi iloczyn udziatu procentowego
danego etapu zrealizowanego przedsiewziecia / zadania w ogdlnych kosztach realizacji
przedsiewziecia / zadania i ceny nabycia lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego;
w przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej zgodnie z art.29 ustawy, przez jedna
ze stron Umowy deweloperskiej, bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki, z tytutu
dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat przypisany danemu Nabywcy, w wyptatach
dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w banku ewidencjg wptat i
wyptat na koncie technicznym, bez zadnych potrgcen, kar umownych i innych naleznosci
zastrzezonych w Umowie Deweloperskiej, niezwtocznie po przedfozeniu przez Nabywce
dokumentéw o ktérych mowa w umowie o prowadzenie rachunku; w przypadku
rozwigzania umowy deweloperskiej w sposéb inny niz okreslony w art.29 ustawy, strony
umowy deweloperskiej powinny przedstawi¢ zgodne oswiadczenia woli (porozumienie) o

sposobie podziatu srodkédw zgromadzonych na rachunku przez Nabywce; Bank wypfaca
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$rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
osSwiadczed woli, o ktérych mowa powyzej; za czynnosci zwigzane z otwarciem i
prowadzeniem rachunku Bank bedzie pobierat optaty i prowizje zgodnie z obowigzujgcg w

Banku Taryfa prowizji i opfat bankowych, optaty ponosi Deweloper; umowa zostata

zawarta na czas okreslony do dnia ? roku,
j) przed zakonczeniem przedsiewziecia deweloperskiego powyzsza nieruchomos$¢ moze
zosta¢ obcigzona z przyczyn uzasadnionych procesem inwestycyjnym i potozeniem
nieruchomosci niezbednymi stuzebnos$ciami przesytu na rzecz dostawcéow mediéw, ----------
k) Spétka jest podatnikiem podatku od towardw i ustug, przy czym zgodnie z aktualnym
stanem prawnym dostawa powyzszego Budynku jest opodatkowana tym podatkiem

wedtug stawki 8% (osiem procent).

3.Przedstawiciel Dewelopera zapewnia, ze nieruchomos$é nie jest obcigzona dtugami

ani ciezarami ani ograniczeniami w rozporzgdzaniu oraz, ze jej stan prawny od chwili

dokonania wydruku tresci ksiegi wieczystej nie ulegt zmianie.

§2.

1.Przedstawiciel Dewelopera do niniejszego aktu przedtozyt:

a) zaswiadczenie o przeznaczeniu terenu w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Czestochowy 1z daty
Czestochowa, 19 stycznia 2021 roku za nr MPUP.6727.56.2021, dotyczace przeznaczenia w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatek o numerach ewidencyjnych
101/18, 101/19, 101/21 obreb 36 potozonych w Czestochowie przy ul.Zakopianskiej 60/62,
z ktérego wynika, ze zgodnie ze stanem prawnym w dniu 19 stycznia 2021 roku ww. dziatki

nie sg objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) zaswiadczenie wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Czestochowy z daty
Czestochowa, dnia 15 stycznia 2021 roku za nr OSR.6164.1.19.2021, z ktérego wynika, ze
dziatki o numerach: 101/18, 101/19, 101/21, obreb 36, potozone w Czestochowie przy
ul.Zakopianskiej 60/62, nie s3 objete Uproszczonym Planem Urzadzenia Lasu dla Miasta

Czestochowy dla lasow niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa obowigzujgcym w



okresie od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2028 roku lub decyzjg, o ktérej mowa w
art.19 ust.3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (t.j. Dz.U. z 2020r. p0z.1463), -----
c) prospekt informacyjny z daty Czestochowa 2021 roku wraz z zatgcznikami - 1) Standard
konstrukcji i standard wykonczenia budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej wraz z niezbednymi elementami infrastruktury technicznej w Czestochowie
przy ul.Zakopianskiej nr 60/62, 2) Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen w budynku

jednorodzinnym i 3) Wzér umowy deweloperskiej, stanowigce zatgcznik nr 3 (trzy) do

niniejszego aktu notarialnego,
d) ostateczng i prawomocng decyzje nr 248 wydang z upowaznienia Prezydenta Miasta
Czestochowy z daty Czestochowa, dnia 8 marca 2021 roku za numerem
AAB.6740.2.17.2021 zatwierdzajgca projekt zagospodarowania i projekt architektoniczno-
budowlany, udzielajgcg pozwolenia na budowe PARKLAND INWESTYCIJE Il G. CIEPIELA M.
CEBULA Spodtce Jawnej z/s Czestochowa, ul.Krétka 27A, obejmujacg budowe szesciu

budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej o danych

charakterystycznych kazdego z nich:
Budynek Al — powierzchnia zabudowy 111,70m?, powierzchnia uzytkowa 176,66m?,
kubatura 774,00m?3,

Budynek A2 — powierzchnia zabudowy 97,80m?, powierzchnia uzytkowa 151,26m?,

kubatura 678,00m?3,
Budynek B1 — powierzchnia zabudowy 111,70m?, powierzchnia uzytkowa 176,66m?,
kubatura 774,00m?3,

Budynek B2 — powierzchnia zabudowy 97,80m?, powierzchnia uzytkowa 151,26m?,

kubatura 678,00m?3,
Budynek C1 — powierzchnia zabudowy 111,70m?, powierzchnia uzytkowa 176,66m?,
kubatura 774,00m3,

Budynek C2 — powierzchnia zabudowy 97,80m?, powierzchnia uzytkowa 151,26m?,

kubatura 678,00m?3,
na dziatkach o nr ewid. gruntéw 101/18, 101/19, 101/21 obreb 36 przy ulicy Zakopianskiej

w Czestochowie,




e) uchwate nr 3 wspdlnikéw PARKLAND INWESTYCIJE Il G. CIEPIELA M. CEBULA Spotka
Jawna z siedzibg w Czestochowie z dnia 22 marca 2021 roku w sprawie wyrazenia zgody na
zbycie nieruchomosci, z ktérej wynika, ze Zebranie Wspdlnikéw PARKLAND INWESTYCJE
B.G. CIEPIELA Spodtka Jawna z siedzibg w Czestochowie postanowito wyrazi¢ zgode na
zbycie przez Spotke w catosci lub w czesciach nieruchomosci potozonej w Czestochowie
przy ul.Zakopianskiej nr 60/62, wojewddztwo $laskie, o obszarze 0.2498 ha, oznaczonej
jako dziatki nr nr 101/18, 101/19 i 101/21, obreb nr nr 0036, 36, dla ktorej to
nieruchomos$ci Sad Rejonowy w Czestochowie prowadzi ksiege wieczystg Kw Nr
CZ1C/00009162/8 na rzecz dowolnych osdb, za cene i na warunkach ustalonych przez

wspolnika reprezentujgcego Spotke.

2.Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze niniejsza uchwata jest wazna, nie zostata

uchylona ani zmieniona.
§3.

Przedstawiciel Dewelopera zobowigzuje sie wybudowa¢ na dziatce oznaczonej
tymczasowym numerem ? opisanej w tresci §1 ust.2 lit.f) tego aktu z nieruchomosci
opisanej w tresci §1 ust.1 tego aktu Budynek mieszkalny wraz z garazem, w zabudowie
blizniaczej, oznaczony tymczasowym numerem ?, opisany w tresci §1 ust.2 lit.d - e) tego
aktu oraz zobowigzuje sie przenie$¢ na Nabywcéw wiasnos¢ powyiszej zabudowanej
Budynkiem dziatki gruntu, blizej opisanej w tresci §1 ust.2 lit. g) tego aktu, w stanie
wolnym od dfugdéw, ciezaréw, z wyjatkiem ewentualnych stuzebnosci przesytu, opisanych
w tresci §1 ust.2 lit.j) tego aktu, i bez ograniczen w rozporzadzaniu, za cene brutto w
kwocie ? () ztotych, zawierajagcg podatek od towardw i ustug, a Nabywcy wtasnosc¢

powyzszej zabudowanej Budynkiem dziatki gruntu zobowigzujg sie naby¢ za powyiszg

cene.
§4.

1.Strony postanawiajg, ze cena w kwocie brutto ? ztotych ptatna bedzie w

nastepujacych ratach i terminach:
- kwota brutto ? () ztotych, stanowigca 20% ceny - w terminie do 3 (trzech) dni liczac od

dnia zawarcia niniejszej Umowy deweloperskiej,
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- kwota brutto ? ztotych, stanowigca 20% ceny - w terminie do dnia 30.04.2021r.

(trzydziestego kwietnia dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku),
- kwota brutto ? () ztotych, stanowigca 10% ceny - w terminie do dnia 7.06.2021r.

(siodmego czerwca dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku),

- kwota brutto ? ztotych, stanowigca 10% ceny - w terminie do dnia 22.07.2021r.

(dwudziestego drugiego lipca dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku),

- kwota brutto ? ztotych, stanowigca 20% ceny - w terminie do dnia 7.11.2021r. (siédmego

listopada dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku),
- kwota brutto ? ztotych, stanowigca 10% ceny - w terminie do dnia 7.02.2022r. (si6dmego

lutego dwa tysigce dwudziestego drugiego roku),

- kwota brutto ? ztotych, stanowigca 10% ceny - przed zawarciem umowy przeniesienia

wtasnosci zawartej w wykonaniu niniejszej Umowy deweloperskiej.
2.Strony postanawiajg, ze ptatno$é ceny nastgpi na konto techniczne w ramach
wyzej opisanego otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego Dewelopera o

numerze: ?.

3.Strony postanawiajg, ze kwota ? ztotych po uznaniu nig wyzej wskazanego

rachunku bankowego mie¢ bedzie nastepujgce skutki:

- w przypadku niewykonania niniejszej Umowy z winy Dewelopera w terminie wskazanym
w §9 Umowy z uwzglednieniem postanowien §10 ust.2 Umowy i odstgpienia od Umowy

przez Nabywcdw, mogg oni zadac zwrotu tej kwoty w podwdjnej wysokosci,

- w przypadku niewykonania niniejszej Umowy z winy Nabywcow wskutek niestawienia sie

ich do odbioru budynku lub podpisania aktu notarialnego dokumentujgcego umowe

przenoszgcg wiasnosc z uwzglednieniem postanowien §10 ust.7 pkt 2 Umowy i odstgpienia

od Umowy przez Dewelopera, wptacona przez Nabywcéw kwota nie podlega zwrotowi. ----
§5.

1.Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze Budynek, bedacy przedmiotem niniejszej

umowy, wykonany zostanie zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym i przepisami

techniczno-budowlanymi oraz z zasadami wiedzy technicznej i przepisami BHP oraz pod
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nadzorem osoby do tego uprawnionej, przy uzyciu materiatdw budowlanych

dopuszczonych do powszechnego stosowania w budownictwie.
2.Stawajgcy oswiadczajg, ze pomiar powierzchni Budynku odbedzie sie wedtug normy

PN-ISO 9836:1997.

§6.
1.Deweloper zobowigzuje sie zapewni¢ Nabywcom lub osobie przez nich na pismie
upowaznionej dostep do placu budowy i dziennika budowy, a zobowigzuje sie do

informowania ich o problemach lub okoliczno$ciach moggcych wptynac¢ na jakos¢ robét lub

opdznienie terminu zakonczenia inwestycji.

2.Deweloper os$wiadcza, ze kazdy etap budowy udokumentowany bedzie wpisem do

dziennika budowy potwierdzonym przez kierownika budowy.
§7.

1.Nabywcy oswiadczajg, ze odebrali od Dewelopera prospekt informacyjny wraz z

zatgcznikami i zapoznali sie z jego trescig, a takze zostali poinformowani przez Dewelopera

o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa z nastepujgcymi dokumentami: -----

- aktualnym stanem ksiegi wieczystej,

- kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego,

- kopig pozwolenia na budowe,

- sprawozdaniem finansowym Dewelopera,

- projektem budowlanym.

2.Deweloper os$wiadcza, ze w prospekcie informacyjnym wraz z zatgcznikami

doreczonym Nabywcom do dnia dzisiejszego nie nastgpity zadne zmiany.
§8.
1.Stawajacy postanawiajg, ze wydanie przedmiotowe] dziatki zabudowanej

Budynkiem w posiadanie Nabywcom nastgpi do dnia zawarcia umowy przeniesienia

wtasnosci zawartej w wykonaniu niniejszej Umowy deweloperskiej.
2.Deweloper poinformuje Nabywcéw o terminie odbioru Budynku listem poleconym

za potwierdzeniem odbioru wystanym na dwa tygodnie przed planowanym terminem

odbioru na adres Nabywcéw wskazany w niniejszej Umowie deweloperskie;j.
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§9.
Strony zobowigzujg sie zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci w wykonaniu Umowy

deweloperskiej w terminie do dnia 29.04.2022r. (trzydziestego kwietnia dwa tysigce

dwudziestego drugiego roku).
§10.

1.Nabywcy majg prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy deweloperskiej w terminie 30

dni od dnia jej zawarcia:

1) jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art.22 Ustawy

deweloperskiej,
2) jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych

mowa w art.22 ust.2 Ustawy deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcom prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami

zgodnie z art.18 i art.19 Ustawy deweloperskiej,
4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie

ktorych zawarto Umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w

dniu podpisania Umowy deweloperskie;j,
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe deweloperskg, nie

zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego

zatacznik do Ustawy deweloperskiej.

2.Nabywcy majg prawo odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej rowniez w
przypadku nieprzeniesienia na Nabywcodw wifasnosci przedmiotu niniejszej umowy, w
terminie okreslonym w Umowie deweloperskiej. Przed skorzystaniem z powyzszego prawa
do odstgpienia od niniejszej umowy Nabywcy wyznaczg Deweloperowi 120 - (stu
dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie wtasnosci, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedg uprawnieni do odstgpienia od niniejszej umowy. -----------------

3.W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstgpienia, o ktérym

stanowig ustepy 1 lub 2 tego paragrafu, objeta niniejszym aktem Umowa deweloperska
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uwazana jest za niezawartg, a Nabywcy nie ponoszg zadnych kosztéw zwigzanych z

odstgpieniem od tej umowy.
4.0swiadczenie woli Nabywcow o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci

roszczenia NabywcOw o przeniesienie wtasnosci przedmiotu niniejszej umowy ztozong w

formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

5.W przypadku skorzystania przez Nabywcdéw z prawa odstgpienia od niniejszej
umowy, o ktérym stanowig ustepy 1 i 2 tego paragrafu, Deweloper zwrdci Nabywcom
wszystkie wptacone przez Nabywcoéw do dnia odstgpienia kwoty, przy czym zwrot nastgpi
w terminie 90 (dziewieédziesieciu) dni liczac od dnia odstgpienia od niniejszej umowy,

przelewem na wskazany przez Nabywcéw rachunek bankowy.

6.Deweloper ma prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej w przypadku: ---------
1) niespetnienia przez Nabywcédw sSwiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w Umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcéw w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania
chyba, ze niespetnienie przez Nabywcoéw swiadczenia pienieznego jest spowodowane

dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie Nabywcéw do odbioru Budynku lub podpisania aktu notarialnego
dokumentujgcego umowe przenoszacg wtasnosé, pomimo dwukrotnego doreczenia

wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesigt) dni chyba, ze

niestawienie sie Nabywcow jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

7.W razie odstgpienia przez Dewelopera od niniejszej umowy w przypadkach, o

ktorych stanowi ustep 6 niniejszego paragrafu:
1) Nabywcy zobowigzujg sie doreczy¢ Deweloperowi, w terminie 30 dni, ich zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci roszczenia Nabywcéw o
przeniesienie wifasnosci przedmiotu niniejszej umowy, ztozong w formie pisemnej z

podpisami notarialnie poswiadczonymi,

2) Deweloper zwrdci Nabywcom wszystkie wptacone przez Nabywcéw do dnia odstgpienia

kwoty w terminie 90 dni liczagc od dnia doreczenia Deweloperowi przez Nabywcéw zgody
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na wykreslenie roszczenia, o ktérej mowa w punkcie 1) powyzej, a zwrot nastgpi

przelewem na wskazany przez Nabywcoéw rachunek bankowy.
§11.

W przypadku, gdy jedna ze stron niniejszej umowy wyrazi wole przeniesienia praw i
obowigzkdéw z niej wynikajgcych na osobe trzecig, wowczas druga strona winna wyrazi¢ na
to zgode, o ile nie zachodzg istotne okolicznosci uzasadniajgce odmowe z tym
zastrzezeniem, ze Nabywcom prawo cesji przystuguje od daty, w ktérej dokonajg wptaty na
poczet ceny co najmniej jej 20% (dwudziestu procent). Jezeli zgoda zostanie wyrazona,
obie strony umowy oraz osoba trzecia sporzadzg i podpiszg dokumenty w takiej formie i

tresci, aby osiggna¢ skutek przeniesienia praw i obowigzkdéw wynikajacych z niniejszej

umowy.
§12.

1.Strony oswiadczajg, ze koszty Umowy deweloperskiej, zgodnie z art.26 ust.2

Ustawy deweloperskiej, ponoszg Deweloper i Nabywcy po pofowie.

2.Strony oswiadczajg, ze koszty umowy przeniesienia wiasnosci zawartej w

wykonaniu niniejszej Umowy deweloperskiej ponoszg Nabywcy.
3.Nabywcy niniejszym oswiadczajg, ze wyrazajg zgode na przetwarzanie przez
Dewelopera i upowaznionych przez Dewelopera pracownikow / wspdtpracownikéw /
podmioty ich danych osobowych do celéw zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy oraz
przez bank prowadzacy rachunek powierniczy zgodnie z ustawg z dnia 10 maja 2018 roku o
ochronie danych osobowych i innymi powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa. ------
§13.
Notariusz poinformowat strony o tresci art.626* Kodeksu postepowania cywilnego.--
§14.

Nabywcy wnosza, aby notariusz dziatajac na podstawie art.79 pkt 8a i art.92 §4
ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie ztozyt za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosek wieczystoksiegowy obejmujacy nastepujace zadanie:--------
- 0 wpis w dziale trzecim ksiegi wieczystej Kw Nr CZ1C/00009162/8 prowadzonej przez Sad

Rejonowy w Czestochowie roszczenia o wybudowanie budynku ? na dziatce o

14



projektowanym numerze ? oraz przeniesienie witasnosci tej dziatki wraz z domem

jednorodzinnym, przystugujacego Nabywcom.

§15.

Naliczono od wartosci .000,00 zt:
optate sgdowga na podstawie art.43 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych t.j. Dz.U. z 2020r., POz.755...cc.cccvvrinvininveeerennenn 150,00 zt,-
takse notarialng na podstawie rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca
2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej t.j. Dz.U. z 2020r., poz.1473
w zwigzku z art.5 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie t.j. Dz.U. z 2020r.,
p0z.1192 z §2 ust.1, §3 pkt 5 8§86 PKt 15@...ccciiviriiiiiiiiiiiieee e ,00 zt,-
podatek od towardw i ustug na podstawie art.5 i art.41 w zwigzku z art.146aa ust.1 pkt 1
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug t.j. Dz.U. z 2020r., poz.106
ze zm. - 23% 0d KWoty ,00 Zt.....cccoeiiiiieeeeeccccee e ,00 zt,-

razem: ,00 z1,-

stfownie: ztotych.
Optata sadowa pobrana przy niniejszym akcie zostanie zarejestrowana w

repertorium A pod numerem zfozonego wniosku wieczystoksiegowego; optate sgdowg

pobrano gotowkga przed zawarciem umowy.
Podane kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za zfozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem od towaréw i ustug (tgcznie 246,00

ztotych) oraz kosztéw wypiséw niniejszego aktu, ktére wraz z podstawg prawng ich

pobrania zostang podane na kazdym z wypisow.

AKT ZOSTAt ODCZYTANY, PRZYJETY | PODPISANY.
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